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Capo 1 — disposizioni preliminari
Titolo 1 — Principi e norme generali

Art. 1 — Generalita

Le presenti norme del documento di piano del P.@&.Pumenengo danno indirizzi per gli altri documnes
corredo del piano,il piano dei servizi e il piaralle regole,nella considerazione delle leggi statal
comunitarie e delle peculiarita storiche,cultureturalistiche e paesaggistiche del territorio marato.

Il piano di governo del territorio di Pumenengolottica di salvaguardare la memoria storica e béente
persegue i seguenti obiettivi:

a) conservazione e potenziamento delle zone agricdleowest ed est della provinciale
Calcio-Torre Pallavicina mediante l'inserimentolalaliabilita campestre nel Piano dei
Servizi e con l'individuazione di strumenti compsns ;

b) conservazione della viabilita campestre dei filaralberature censite e introduzione di
strumenti compensativi per la loro manutenzione;

c) conservazione e recupero dei nuclei di antica farome al fine di individuare un uso
compatibile con il mantenimento delle caratteristioriginarie

d) minimizzare la nuova occupazione di suolo rispektait consume di suolo indicato nel
P.T.C.P. della Provincia di Bergamo.

e) premialita volumetrica per le zone consolidatera tli contribuire a quanto sopra esposto

f) riduzione della mobilitd di attraversamento condkefinizione dell'assetto viabilistico
alternativo in accordo sovracomunale

g) realizzazione delle potenzialita espresse dal P.R.@rmini residenziali, produttivi e dei
servizi anche tramite perequazione e compensazione

h)  governo delle criticita derivanti dalle infrastiute territoriali sovracomunali

Art. 2 — Ambito di applicazione

Il governo del territorio comunale é regolato daglumenti sovraordinati di livello regionale e
provinciale e dalla strumentazione urbanistica aweiel costituita dal Piano di Governo del
Territorio e dai piani attuativi e dagli atti diggrammazione negoziata con valenza territoriale,
nonché dai piani di settore vigenti.

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) definisealisciplina l'assetto dell'intero territorio
comunale ed e articolato nei seguenti atti: il Doento di piano, il Piano dei Servizi e il Piano
delle Regole.

Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasformazurbanistiche per le quali, in base alla
vigente legislazione statale e regionale, risw@dtigssario il rilascio di un titolo abilitativo
edilizio, nonché tutti i mutamenti di destinaziatieso senza opere edilizie o con opere
edilizie, debbono risultare conformi alle presaitidel presente Piano di Governo del Territorio.

Art. 3 — Prevalenza degli elaborati

Il Piano di Governo del Territorio e costituito @esti ed elaborati grafici che sono elencatirdtio delle
N.T.A. relative ai singoli documenti ( N.T.A. debbumento diPiano,del Piano dei Servizi ,del Pideite
Regole).

Gli elaborati sono divisi in : elaborati prescritted elaborati conoscitivi.



Gli elaborati prescrittivi definiscono le trasforamani del territorio,mentre quelli conoscitivi caigtiscono i
documenti di supporto per la ricerca della qualéie medesime trasformazioni.

| contenuti prescrittivi delle norme, in caso dntrasto, prevalgono sugli elaborati grafici. Géileorati
prescrittivi di scala maggiore prevalgono suglssielaborati a scala minore.

Art. 4 - Elaborati del Documento di Piano

| seguenti elaborati, ai sensi dell’art. 3 cossitwino il Documento di Piano:

Elaborati conoscitivi:

A Quadro ricognitivo di riferimento

Relazione del documento di piano

Tav. 1.A.1 inquadramento territoriale

Tav. 1.A.2 quadro della pianificazione intercomenal

Tav. 1.A.4.1 compatibilita con il P.T.C.P. dellapincia di Bergamo

Tav. 1.A.4.2 “ “ “ *

Tav. 1.A.5 compatibilita con il P.T.C. del parcol@dNord

B Quadro conoscitivo del territorio comunale

Tav. 1.B.1 trasformazioni avvenute nelle infragtme

Tav. 1.B.2 uso del suolo residenza ,produttivoviger

Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi dnevi,origini del patrimonio storico
Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi destvi,tipologie.

Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi distvi,interventi avvenuti
Tav. 1.B.6.1 sistema del paesaggio-colture nektataresiano

Tav. 1.B.6.2 sistema del paesaggio-colture nektatel 1850

Allegato 1- la storia

Allegato 2-origini e formazione del patrimonio éziib

Allegato 3-il sistema agricolo.

Elaborati prescrittivi:

Tav. 1.A.3 Prescrizioni del P.T.P.R.

Tav. 1.A.6 Vincoli

Relazione del documento di piano

Norme tecniche di attuazione del documento di piano
Schede degli ambiti di trasformazione

Tav. 1.B.6.3 sistema del paesaggio-componenti aetgggio fisico-naturale.

Tav. 1.B.6.4 sistema del paesaggio-componenti aedgggio agrario-colture attuali.

Tav. 1.B.6.5 sistema del paesaggio-componentialetgggio storico culturale.

Tav. 1.B.6.6 sistema del paesaggio -componenpaketaggio urbano-criticita e degrado.
Tav. 1.B.6.7 sistema del paesaggio —valutaziosemsibilita del paesaggio agrario.

Tav. 1.B.6.8 sistema del paesaggio- valutaziorseuibilita del paesaggio fisico-naturale.
Tav. 1.B.6.9 sistema del paesaggio- valutaziorseuiibilita del paesaggio storico culturale.
Tav. 1.B.6.10 sistema del paesaggio- sintesi dallatazione di sensibilita.

Allegato 4-Relazione del piano paesistico comunale

Allegato —componenente geologica idrogeologicamisia-relazione,norme ,tavole
Indicazioni di piano

Tav. 1.2.1 sintesi delle strategie di piano —ingaagknto nel territorio.

Tav. 1.2.2 sintesi delle strategie di piano .

Art. 5 — Indicatori per la valutazione ambientale ¢l P.G.T.

Si rimanda alla relazione sulla valutazione amlalenstrategica del P.G.T.



Capo 2 - Strumenti di attuazione del Piano di Govero del Territorio
Titolo 1 — Nel documento di piano

Art. 6 - Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

Il Documento di Piano individua gli obiettivi quaativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

nella seguente tabella:

Piano strategico decennale

Abitanti aggiuntivi insediabili effettivi n. 210

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) 182

volume teorico per abitante (stanza) .= 150 mc/atarza

Volumetria residenziale aggiuntiva massima totate M 7.300

Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale mg. 0,000

Superficie coperta per le attivita produttive massiotale mq. 6.800

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale a

livello comunale(pari alla dotazione esistenteG072) per abitante effettivo 39,00 mg/abitante
per abitante teorico = stanza 21,38 mq.zstanabitante teorico

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale a
livello comunale per mq. di Slp produttiva secomalarsediata 11.280 mq(verde da asservire)/6.800
(sup.coperta) =180 mqg su 100 mq. Slp

Quinquennio di validita del DdP

Abitanti aggiuntivi insediabili effettivin. 111

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) 891

Volume teorico per abitante (stanza) = 150 mc/ab

Volumetria residenziale aggiuntiva massima totate 58.360

Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale mq. 0,00

Superficie coperta per le attivita produttive massiotale mq. 6.800

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale a

livello comunale(pari alla dotazione esistenteG)?) per abitante effettivo 39,00 mg/abitante
per abitante teorico = stanza 21,38 mq.zstanabitante teorico

Dotazione di aree per servizi pubblici e di integepubblico o generale e

livello comunale per mq. di Slp produttiva secomgarsediata

20 mg/100 mgq. Slp

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale e

livello comunale per mqg. di Slp produttiva secomalarsediata 11.280 mq(verde da asservire)/6.800
(sup.coperta) =180 mq su 100 mq. Slp

Art. 7 - Direttive per il Piano dei Servizi

Il Piano dei Servizi deve perseguire i seguentetbivi con valore di indirizzi i:

a. raggiungimento di un equilibrio territoriale trsediamenti, bisogni rilevati e previsioni dngei,

b. rilievo delle potenzialita del territorio al érdi una sua fruibilita collettiva come risorsaiteriale.
Pertanto il Piano dei Servizi:

a. individua un insieme di aree necessario a dotazemune di aree per servizi pubblici e di ins=e
pubblico o generale a livello comunale minimo pleitamite come indicato all'art. 8, 21,38 mqg/ab.rn@&
intendendo 1 abitante teorico = mc. 150 = 1 stanza,

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni deglaborati grafici del Documento di piano di cuiiagticoli 3 e
4.



Fatti salvi i disposti della L.R. 4/2008,eventualbdifiche al Piano dei Servizi incidenti sugli ditilg di cui
al presente articolo o modificativi degli indirizziprescrizioni del Documento di piano,comportaltiee che
variante al Piano dei servizi anche variante alubmento di Piano.

Art. 8 - Direttive per il Piano delle Regole

Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi valore di indirizzi prescrittivi:

a. contenimento del consumo di suolo con priorigdi anterventi di recupero e riqualificazione e di
completamento della zona urbanizzata esistente,

b. realizzazione di edilizia bioclimatica e persegento del risparmio energetico ed in generalesdédlorse
territoriali

Inoltre il Piano delle regole:

a. definisce un assetto conformativo dei suolirispletto dei limiti e delle quantita di cui all’a8t

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degilaborati grafici del Documento di Piano di cuiiagticoli 3
ed4.

Eventuali modifiche al Piano delle Regole che ionig sugli obiettivi e prescrizioni di cui al presen
articolo e piu in generale modificativi degli inidizi e prescrizioni del Documento di Piano, in jzaftare in
riferimento agli indicatori di cui all'art. 5, coroptano oltre che variante al Piano delle Regoldhanariante
al Documento di Piano.

Capo 3 - Ambiti di trasformazione e criteri per lapianificazione attuativa
Titolo 1 - Disciplina generale

Art. 9 - Individuazione degli Ambiti di trasformazi one
Il Documento di Piano individua con apposita sinoigid grafica, sulle tavole di cui agli articoli 34e gl
ambiti di trasformazione soggetti al presenteditdhssificandoli ai sensi dell'art. 15.

Art. 10 - Perequazione e compensazione urbanistica

Sulla base dei criteri definiti al presente Cappidani attuativi e gli atti di programmazione negaai
ripartiscono tra tutti i proprietari degli immobilnteressati dagli interventi i diritti edificatog gli oneri
derivanti dalla dotazione di aree per opere di nidzazione mediante I'attribuzione di un indice di
edificabilita sulla base dello stato di fatto eliitto dei suoli.

Ai fini della realizzazione della Slp complessiviacdi all’art. 8, i predetti piani ed atti di prcgmmazione
individuano le aree ove e concentrata I'edificagi@nle aree da cedersi al comune o da assenarsiap
realizzazione di servizi ed infrastrutture, nonpkéle compensazioni urbanistiche.

Art. 11 - Indice di zona di pertinenza

Ai fini dell'applicazione dei principi di perequane e compensazione urbanistica negli ambiti di
trasformazione e riqualificazione, sono attribditie indici possibili, uno minimo e l'altro massinsome
definiti all’art. 14. Inoltre viene definito in eafmq. uno standard di qualita per tutti gli amiidii
trasformazione di uguale destinazione.

Gli indici sono intesi rispettivamente a definige dapacita edificatoria propria dell'ambito e aiite la
guota edificatoria derivante dall'applicazione d#eri della perequazione e compensazione e twdata di
gualita stabilito in euro viene corrisposto attrdeeopere che migliorano la qualita ambientaleededirie
parti del territorio comunale.

Art. 12 —Standard di qualita.

Viene definito standard di qualita,uniformementstribuito sulle volumetrie aggiuntive e sulle sudjer
aggiuntive previste dal P.G.T.,il 50% di quantofiedbile,riportato a valori di realizzo di mercatoalla
incidenza media del valore del terreno sul valorealizzo,pari all'1l1 %;ogni intervento contribaesquindi
nella medesima misura percentuale al miglioramegetterale della qualita e quantita degli standacth@n
tramite la sua monetizzazione.

Art. 13 — Criteri per la pianificazione attuativa
In sede di pianificazione attuativa degli ambittrdisformazione si dovra prevedere:



» la perimetrazione dei piani attuativi, anche attrae piu comparti funzionali, entro gli Ambiti di
trasformazione e le modalita di perequazione e emsgzione

» _l'obbligo di allegare alle istanze di modifica destinazione d'uso delle aree la documentazione
attestante la non sussistenza di vincoli di dezitmee connessi a finanziamenti per attivita agecol

» il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungime degli obiettivi di cui al presente titolo noictelle
schede

» _laindividuazione delle aree di concentrazione fana entro gli Ambiti di trasformazione

» la cessione gratuita al Comune delle aree perzemila misura minima stabilita dal Piano dei $&are
dalle schede e I'eventuale monetizzazione doveettita o il risarcimento da parte dell Amministraze
Comunale di aree necessarie per i servizi non cosgidli con lo standard di qualita richiesto

» _la cessione al Comune delle aree definite come Amipperequazione e compensazione.

Nei piani attuativi al fine di una salvaguardia g@ggistica dei luoghi deve essere mantenuto l@ssttrico
cosi come si & configurato fino ad oggi e cheilsva anche per la presenza di argini, siepi bescat
canalizzazioni che i planivolumetrici degli ambitigistrano. Peraltro, se tale trama viene mantesaltata

o0 valorizzata, la realizzazione dei nuovi volumd@vvenire all'interno dei singoli lotti, salvagdando cosi

il disegno territoriale complessivo.

Le opere di mitigazione e compensazione gia indiciitmassima nei planivolumetrici di ambito,devono
essere sempre previste in fase di progettazionergie, rimanendo ai singoli progetti architettoeid alla
fase di realizzazione delle urbanizzazioni prim&ipuntuale esecuzione delle stesse.

Titolo 2 - Gli Ambiti di trasformazione
Art. 14 - Campo di applicazione e classificazione

I Documento di Piano, ai sensi dell’art. 8 dellagge Regionale n. 12/2005, individua gli ambiti di
trasformazione e definisce i relativi criteri dienvento, preordinati alla tutela ambientale, pggistica e
storico-monumentale, ecologica, geologica, idroggich e sismica, ed ai sensi dell’art. 12 della eséda
Legge Regionale n. 12/2005 rimanda la attuazioregli cambiti di trasformazione ai vari tipi di piani
attuativi comunali,previsti dalla legislazione satate regionale,acquisita per ogni ambito la vaiotse
ambientale strategica e le relative schede.

A seguito delle considerazioni emerse in sede ldi@zione ambientale strategica riguardante lmafase
del documento di Piano del P.G.T.,appurata la asibiliita degli ambiti di trasformazione ipotizzainuto
conto delle opere di mitigazione proposte ,neltzoada fase del documento di piano e nelle presentne
vengono accolti gli orientamenti della V.Ac8n riferimento alle schede di verifica e valutazine
dell'ambito di possibile trasformazione,che diventano pertanto norme urbanistiche da rispttare
assieme alle norme piu avanti specificate

Sono quindi da contemplare nella realizzazione ddgdmbiti di trasformazione gli allegati 6,7,8 della
valutazione ambientale del documento di piano del®T del luglio 2008,con le nuove valutazioni
contenute nella VAS ,del febbraio 2010.

Si richiamano anche i principi di perequazionengriesposti che sono la base per i calcoli applachtigni
ambito di trasformazione contenuto nel DocumentBiano.

Le modalita di applicazione consistono nell'attile ad ogni area contenuta nelllambito e fruerte d
volumetria aggiuntiva (rispetto al PRG), un indatieedificabilitd uguale prescindendo dalla destioae
finale dell'area (edificata o per servizi pubblici)

Nell’ambito di trasformazione I’Amministrazione Caommale oltre alla cessione e realizzazione gratdite
opere di urbanizzazione primaria,richiede uno saethdli qualita aggiuntiva ,che puo essere sodtistat
con realizzazione di opere pubbliche o con cessibaiee per servizi o edilizia convenzionata ezhemica
popolare,0 con monetizzazioni.

Lo standard di qualita corrisposto € quantificatonodo omogeneo su tutte le volumetrie aggiuntiie@IT

ed e pari al 50% delle volumetrie stesse;questgoremriassegnate all'operatore dopo averle trasftanm
SLP,ipotizzando la loro commercializzazione a €0Q.4mg. di SLP ed avere determinato nell’'11% la
incidenza dell’area urbanizzata all'interno deifigacdi 1.400 €,area che deve essere ceduta o irpaiet al
Comune per compensazione della volumetria riassagna



Il piano attuativo,che deve essere proposto nébgerdi tempo di validita del Documento di Piano&b
anni, determina in modo definitivo la aree sullalgueve essere concentrata I'edificazione e qushke
devono essere cedute al comune per realizzareiseinei possono essere anche superiori a quelle indieat
nel planivolumetricoma comunque devono essere rispettate le quatitdsaeno contenute nell’ambito
specifico di trasformazione e nelle schede che sdlagate alle N.T.A. del Documento di Piano e lsaeno
valore di indirizzo-e-preserittivo.

Al fine di meglio specificare ,i planivolumetricllegati alle schede hanno valore puramente indicatiin
sede di piano attuativo potranno essere propostaseetti anche diversi da quelli evidenziatiedphesenti
norme di attuazione.

Gli atti unilaterali d’obbligo inerenti agli ambidi trasformazione ,qualora sottoscritti dai prefaii e i piani
attuativi ,di qualsiasi tipo approvati ,seguonaspasti e i parametri in essi contenuti anche seoimrasto
eventuale con le schede d’ambito o ,piu in gengrateil PGT.

Gli ambiti di trasformazione sono :
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.1
Comprende le aree in gran parte gia rese edificabihel P.R.G.,in parte gia in corso di attuazione.

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Acquisizione area per completamento del poldestico

- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la stadsest

- Recuperare standard di qualita monetizzato dallemetrie aggiuntive

Funzioni da accogliere

- Residenza, servizi scolastici

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc28D.

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq483.

- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti sedo le schede

- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab00&er i volumi aggiuntivi di P.G.T.(mc. 150/abitane

26,5 mg/ab.per le volumetrie gia assegnate dald(Rc. 100/abitante) parcheggi secondo schema

indicativo di ambito.

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

- Cessione aree eccedenti lo standard minimo colmamahe a scomputo standard di qualita

- Realizzazione strada ad ovest

- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferirteea dieci anni e attivazione dell’ambito attrawepsi

sub-ambiti funzionali.

Contenuti degli interventi

- Tutela paesaggistica:

- Formazione corridoio ecologico con la pista cicempnale fra gli ambiti di trasformazione a sudread

e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell'Oglio
- Formazione di corridoio ecologico con pista cicldpeale est-ovest dal capoluogo alle Colombare
- Prescrizioni legate alla presenza della zonespetto del pozzo comunale (vedi norme geologRtiR —
classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini

- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max &80),

- Collegamento viario con comparto produttivo esite ad ovest per razionalizzare la viabilita datiaa.

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare



- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.

In particolare I'ambito 1 su suddivide nei seguantbiti:
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

SUB-AMBITO A.1.1- A2
Obiettivi della trasformazione

- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la stadsest

- Recuperare standard di qualita monetizzato daliemetrie aggiuntive

Funzioni da accogliere

- Residenza,verde pubblico

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vediestaA.1.1 mc. 1.518,40-5A-3-2-me-5-320,20
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vedietaA.1.1 mq. 0,00-A-+2-mg4-433;50

- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti sedo le schede

- Superficie a standard minimi comunat—melabOB&eri-volumi-aggiantivi-di-RP-G.126,5 mg/ab.per le

volumetrie gia assegnate dal P.R.G. parcheggi slecechema di ambito.

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

- Cessione aree eccedenti lo standard minimo colmamahe a scomputo standard di qualita

- Realizzazione strada ad ovest

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Formazione corridoio ecologico con la pista cicktpnale fra gli ambiti di trasformazione a sudrmad
e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell'Oglio,

- Formazione di corridoio ecologico con pista cicldpeale est-ovest dal capoluogo alle Colombare

- Prescrizioni legate alla presenza della zorrgsgetto del pozzo comunale (vedi norme geologktiR —
classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini

- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max §80),

- Collegamento viario con comparto produttivo esigé ad ovest per razionalizzare la viabilita detlaa.

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.O0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti daiegake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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modificata a

Ambito A.1 operatori : A.1.1 XM §§§§§f’a@§%§>

DATI del PLANIVOLUMETRICO

e

\
'
LA
Ay
A
N
Secondo P.E. in corso ‘\
‘

)
.
%'O‘

©

1\

] VOLUMI RESIDENZIALI (verifica di compatibilita)

Operatore A.1 2 Operatore A.1 A

mc.
2x12,0m. x Tt .=1716,00
1x24,0m. x 11 m. =1716,00

Secondo P.E. in corso

mc.

AREE PUBBLICHE (da cedere)

Oper. 1.2 /,\_ Operatore A.1 A
\\\\\ =
{
stra . \ K
- 00 mq \ Secondo \\ Secondo P.E. in corso
P.E. in //\/

Ccorso A\




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

SUB-AMBITO A.1.3-A.1.4

Obiettivi della trasformazione

- Acquisizione area per completamento del poldestico

-Eventuale trasferlmento della volumetrla commesaJIeI sub amblto A.l 4-sulswpbito-A13

- Recuperare standard di qualita monetlzzato dallemetne aggiuntive

Funzioni da accogliere

- Residenza, servizi scolastici.

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vediestavolume aggiuntivoPGT A.1.3 mc.-2-#59,0@.324

A.1.4 mc. 7.577,50

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: madivechedaA.1.3 mq.2.975,00 A.1.4 10.825,00

- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti sado le schede

- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab008er i volumi aggiuntivi di P.G.T. 26,5 mqg/alr. e
volumetrie gia assegnate dal P.R.G.

- Parcheggi seconde-schema-di-ambitmo Attuativo d’ambito

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

- Cessione aree eccedenti lo standard minimo colmamahe a scomputo standard di qualita

- La progettazione nella zona di rispetto del patizacqua potabile ,dovra tenere conto delle dizpws di

cui alla DGR 7/12693 del 10/04/2003 e dell'art.d® D.Lgs 152/06

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale sul sedime della roggia Calciana seatievi

all'esterno dell’abitato.

- prescrizioni legate alla presenza della zorésgetto del pozzo comunale (vedi norme geologkRtiR —

classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini

- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max §80),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilitd urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

SUB-AMBITO A.1.5-A.1.6

Poiché nelllambito A.1.5 € in attuazione la conveiane riferita al P.E.3.1 di P.R.G. si riportano gli
impegni sottoscritti con la convenzione stessa.

Ob|ett|V| della trasformazmne

Funzioni da accogllere
- Residenza,

Indici (di massima)
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vediestaA.1.5 mc. 5.130 A.1.6 mc. 0,00
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vediestaA.1.5 mg. 0,00 A.1.6 mqg. 0,00

- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti sedo le schede
- Superficie a standard minimi comunali: mg/abO00&er i volumi aggiuntivi di P.G.T. 26,5 mqg/ab.eer
volumetrie gia assegnate dal P.R.G. parcheggi secechema di ambito.
Contenuti da convenzionare
- Cessione negoziata di tutti gli standard
- Applicazione standard di qualita
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo colmamahe a scomputo standard di qualita
- Realizzazionstradaad-ovest
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferii@a dieci anni
- La progettazione nella zona di rispetto del patizacqua potabile ,dovra tenere conto delle digpms di
cui alla DGR 7/12693 del 10/04/2003 e dell'art.d® D.Lgs 152/06

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale fra gli ambiti di trasformazione a swdreord e
il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio,

- prescrizioni legate alla presenza della zon#sgetto del pozzo comunale (vedi norme geologiatie P
classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini

- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max §80),

- Collegamento viario con comparto produttivo esite ad ovest per razionalizzare la viabilita datiaa.

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-PP.0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana € aIIaCC|ament| dalzeake nei pr|m| cmque annl daIIa stipula dellavenzione

- Realizzazioni edilizie: 6 ; P nei 5 anni di validita

del Documento di Piano
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.2

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste
- Realizzazione anche disgiunta dall’attuazionéedmiee ZICO
- Realizzazione parco urbano lungo la balza dehdiDglio con percorso ciclo-pedonale di collegament
Madonna in Pratis di Rudiano,Santuario della RaaadicPumenengo.
- Recuperare standard di qualita monetizzato daliemetrie aggiuntive
Funzioni da accogliere
- Residenza, verde di utilizzazione collettiva
Indici (di massima)
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc08.@sterno al Parco dell’Oglio
mc. 7.600 interno al Parco’@ajlio nelle aree ZICO
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.1BP. esterno al Parco dell'Oglio
- Indice fondiario: secondo la scheda per il contgasterno al Parco dell'Oglio
- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab00&er i volumi aggiuntivi di P.G.T. parcheggi sedo
schema di ambito.
Contenuti da convenzionare
- Cessione negoziata di tutti gli standard
- Applicazione standard di qualita
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo com@amahe a scomputo standard di qualita
- Realizzazione percorso ciclo-pedonale ad est
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferinea dieci anni.
Contenuti degli interventi
- Tutela paesaggistica:
- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale fra gli ambiti di trasformazione a owestnord
e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell'Oglio,
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max 6q0),
Strumenti per la perequazione e compensazione
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.
Strumenti attuativi
- PLL-P.P.O0P.L.
Priorita da convenzionare
- Realizzazione anche disgiunta dall’attuazionéedmiee ZICO
- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.
- Applicazione standard di qualita.
- Opere di viabilita urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cuBi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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modificata a

Ambito A.2

esterno al parco dell'Oglio

seguito dell’
accoglimento
osservazioni

DATI del PLANIVOLUMETRICO

Z.1.C.0O.
mc. 7600

~§
~§
'

Nel P.G.T.
AREE DA CEDERE

percorso ciclo pedonale

o interno all'ambito : 450 maq.
B sentieri
esterni all'ambito : 1200 mq.
7 parco ambientale
aree esterne
10000 mq.

all'ambito :

totale : 11650 mq.

I
|
|




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.3
Obiettivi della trasformazione

gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Realizzazione la nuova strada ad ovest,finmafioce comunale nord.;per questo il Comune mette a

disposizione mq. 1.200 nelllambito 7

- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la stadsest

- Recuperare standard di qualita monetizzato daliemetrie aggiuntive assegnate

Funzioni da accogliere

- Infrastruttura stradale

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vediestamc. 1.428

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vediextamq. 4.760(dimensione dell’ambito equivalente alla

strada)

- Indice fondiario: secondo la scheda

- Superficie a standard minimi comunali: mg/abO0&er i volumi aggiuntivi di P.G.T. secondo scheina

ambito.

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata delle aree necessarie peasiruttura

- Applicazione standard di qualita

- Realizzazione strada ad ovest

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale fra gli ambiti di trasformazione a swdreord e

il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio,
- prescrizioni legate alla presenza della zorésgetto del pozzo comunale (vedi norme geologkRtiR —
classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini da realizzare amabito 7

- Altezza massima: due piani fuori terra ( max 6q0),

- Collegamento viario con comparto produttivo esite ad ovest per razionalizzare la viabilita datiaa.

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutte le aree necessarie per laasstial stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita e allacciamenti da realizzaeg primi cinque anni dalla stipula della convemzo

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cuBi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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[] Strada:
4760,00 mq.




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A4

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Completamento polo produttivo.

- Realizzazione pista ciclopedonale lungo il pesoatella strada ad ovest

- Realizzazione verde da asservire all'uso colleté della pista ciclopedonale lungo il lato nord

dell'insediamento produttivo nuovo e di P.R.G.

Recuperare standard di qualitd monetizzato dafiler§ici aggiuntive

Funzioni da accogliere

- complessi produttivi.

Indici (di massima)

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mg. vethedanq. 13.630

- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda

- parcheggi secondo schema di ambito.

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

- Asservimento ad uso collettivo delle aree ecotdie standard minimo comunale anche a scomputo

standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale lungo la strada ovest.

- prescrizioni legate alla presenza della zoresgetto del pozzo comunale (vedi norme geologkRtiR —

classe 3.a),

- Tipologie edilizie: complessi produttivi

- Altezza massima: ( max mt. 8,00),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&imbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OoP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti daiegake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Amb|t0 A4 Produttivo

DATI del PLANIVOLUMETRICO

Sup. territoriale complessiva :
25971,00 mq.

AREE di rispetto

da asservire ad uso collettivo
7280,00 mq.
4000,00 mq.

11280,00 maq.

85! o
ety X
O 8% 9!
SR
AT
S
““‘““t“““‘

Sup. territoriale
lotto edificabile

13630,00 mq.

AREE DA CEDERE

[ Percorso
ciclo - pedonale : 960,00 mq.

[] Parcheggio:  2250,00 mq.
3210,00 mq.




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni
AMBITO A5

Obiettivi della trasformazione
Dovranno essere rispettate le prescrizioni prevdateé?. T.C. del parco stesso (art. 31 delle NdA del
P.T.C.p.Gli interventi dovranno essere caratterizzati da progettazione e da una esecuzione volta
a limitare al massimo l'occupazione del suolo e adiiare un corretto inserimento paesistico
ambientale delle opere previste

- Recupero di immobile nell'ambito del parco delii® al fine di migliorare I'ingresso al paese ¢ e

- Realizzazione di servizi e attivith ammessiRIBC del parco dell’Oglio

Funzioni da accogliere

- Residenza,agriturismo attrezzature per il parco

Indici (di massima)

- Volume aggiuntivo all’esistente.: vedi schedane. 300

- Indice fondiario: esistente e secondo la scheda

- Superficie a standard :vedi scheda.

Contenuti da convenzionare

- Destinazione di ambito

- Stipula di convenzione urbanistica con riferineeatdieci anni

- divieto di ridurre la superficie drenante esisten

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- potenziamento del corridoio ecologico lungo lizhalel fiume Oglio con percorso ciclo-pedonale di

collegamento Madonna in Pratis di Rudiano,Santwdglla Rotonda di Pumenengo.
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.6

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste
- Realizzazione-cengiuntdisgiuntacon I'attuazione delle aree ZICO
- Realizzazione verde da asservire all'uso colleté della pista ciclopedonale lungo il lato nord
dall'insediamento produttivo nuovo e di P.R.G.daxgamento del sistema del verde con il parco wban
lungo la balza del fiume Oglio con percorso cicéatpnale di collegamento Madonna in Pratis di
Rudiano,Santuario della Rotonda di Pumenengo.
- Organizzazione del parco intorno alla Rotonda.
- Recuperare standard di qualita monetizzato dallemetrie aggiuntive

Funzioni da accogliere
- Residenza, verde di utilizzazione collettiva
Indici (di massima)
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc06.@sterno al Parco dell'Oglio
mc. 8000 interno al Parco d&gjlio nell'area ZICO piu il
volume della cascina
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mg.0D.4sterno al Parco dell'Oglio
- Indice fondiario: mc. 6.000 per il comparto esteal Parco
- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab00&er i volumi aggiuntivi di P.G.T. parcheggi sedo
schema di ambito.
Contenuti da convenzionare
- Cessione negoziata di tutti gli standard
- Applicazione standard di qualita
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comamahe a scomputo standard di qualita
- Realizzazione percorso ciclo-pedonale a nord
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferinea dieci anni.
- mitigazione dell'impatto con la zona artigianaleud
Contenuti degli interventi
- Tutela paesaggistica:
- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale fra gli ambiti di trasformazione a owestnord
e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglicoeganizzazione del Parco intorno alla Rotonda
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate cgiardino, schiere
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max &0y,
Strumenti per la perequazione e compensazione
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.
Strumenti attuativi
- PLL-PP.0P.L.
Priorita da convenzionare
- Realizzazione congiunta con I'attuazione delkar2lCO
- Cessione di tutti gli standard alla stipula delbnvenzione.
- Applicazione standard di qualita.
- Opere di viabilita urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni

AMBITO A.7

Comprende aree lungo la via del ciabattino e aree dompletamento con accesso da viale Europa;si
prevede di realizzare il parco lineare lungo la rggia derivata dalla Calciana e una nuova viabilitper
la nuova espansione prevista.

L’ambito si compone di quattro sub-ambiti A.7.1-A7.2-A.7.3-A.7.4

Obiettivi della trasformazione

gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Realizzazione del parco lineare di quartiergtula roggia derivata dalla Calciana

- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la stadzst

- Recuperare standard di qualita monetizzato daliemetrie aggiuntive assegnate

- Recuperare dall’'ambito mq. 2.000 quale areaceabfle comunale da utilizzare per compensazioradt e

cessioni di aree

Funzioni da accogliere

- residenza verde da asservire all’'uso pubblico

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.&.7.1 mc. 5.120 vedi scheda, A.7.2 mk2.3726.575vedi
sehedaatto unilaterale obbligoA.7.3 mc. 2.200 vedi scheda.7.4 mc. 2.200 vedi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R/&7.1 mq. 10.240 vedi scheda, A.7.2 m#j2-372 6.575vedi
sehedaatto unilaterale obbligoA.7.3 mc. 2.200 vedi scheda.7.4 mc. 2.200 vedi scheda

scheda,A.7.3 mq. 2.720 vedi scheda, A.7.3 mg. 2.2@@di scheda

- Indice fondiario: secondo la scheda

- Superficie a standard minimi comunali: mg/abO0&er i volumi aggiuntivi di P.G.T. secondo scheina
ambito.

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata delle aree di compensazione

- Applicazione standard di qualita

- Realizzazione parco lineare di quartiere da asseall’'uso pubblico

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- formazione corridoio ecologico con la pista cipledonale fra gli ambiti di trasformazione a swdreord e
il percorso campestre della via del Ciabattino

- prescrizioni legate alla presenza della zorésgetto del pozzo comunale (vedi norme geologkRtiR —
classe 3.a),

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binatercgiardino, schiere o condomini

- Altezza massima: due piani fuori terra ( max @q0),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-PP.0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutte le aree necessarie per lasstital stipula della convenzione.

- Cessione di tutte le aree edificabili per la cemgazione alla stipula della convenzione.
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modificato a seguito
dell' accoglimento
Provincia di BG

Via del Ciabattino

Ambito A.7.2

DATI del PLANIVOLUMETRICO
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Ambiti A.73 A.74 Via del Ciabattino

A74

Sup. territoriale AREE DA CEDERE
mq. 2200,00 [] Parcheggi e
volume verde pubblico : 110,00 mq.

mc. 2200,00

Sup. territoriale
mq. 2720,00

volume
mc. 2200,00

AREE DA CEDERE

] Parcheggi e
verde pubblico : 110,00 mq.




- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita e allacciamenti da realizzaeg primi cinque anni dalla stipula della convem&o
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.

NORME per TUTTI GLI AMBITI A8

Dovranno essere recepite integralmente le presaiizicontenute nella Valutazione di
incidenza delSIC 1T2060014 "Boschetto della Cascina Campagna“'quale parere
espresso d@ettore Ambiente — Servizio Ambientee precisamente:

— nelle aree a verde (in particolare negli ambiti &8AI2) le piantumazioni
dovranno essere realizzate utilizzando esclusivamespecie vegetali
autoctono certificate, ecologicamente coerentiicoantesto;

— per ridurre l'impatto paesaggistico generato datkatture degli ambiti A8 e Al2,
dovranno essere adottate scelte urbanistiche elitattoniche volte a favorire
I'armonico inserimento nel territorio circostante;

per quanto riguarda le acque di scarico, tutti gimbiti e le aree di
trasformazione dovranno essere collegati alla fdgna comunale e
convogliati verso un idoneo sistema di depurazidpealora cio non risulti fattibile,
e necessario verificare preliminarmente la fatiididi prevedere lo scarico su suolo,
secondo i dispositivi normativi vigenti.

— per le aree per le quali € prevista I'espansior&gmibblica fognatura, le acque
meteoriche non contaminate dovranno essere smaititboco, attraverso la
realizzazione di reti separate;

— sidovra limitare I'impermeabilizzazione del suclmn |la creazione di zone verdi o
dotate di pavimentazioni drenanti;

- per le aree produttive dovranno essere previgstersi di separazione e
trattamento/convogliamento in fognatura delle aadjygima pioggia;

— il PGT dovra recepire eventuali norme relative &b $li Rete Natura 2000 e alle aree
allo stesso contigue contenute nel Piano di gestidaddove lo stesso diventi
attuativo;

— ogni ulteriore intervento che dovesse interessashea indirettamente il Sito, ancorche
esterno, ivi compresi quelli derivanti da ambit girevisti dal PRG e di completamento,
dovra essere sottoposto alla verifica delllEntetgyesdel SIC per valutare la
necessita di sottoporlo a Valutazione di Incidenz@liminarmente alla sua
realizzazione.




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni

ELIMINATO Per prescrizioni della Provincia di Berga mo









Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.8.2 (mapp.183-213 Fg. 8 ,34-184 Fg.8)

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della frazione Finiletti

- Recuperare standard di qualita monetizzato dalberfici aggiuntive

- allargamento della strada di accesso alla frazion

Funzioni da accogliere

- residenza singola.

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc08.0edi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.00.0edi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera Jdeco

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

- max mt. 9,50 su 1/3 del fabbricato

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.O0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aba stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti daiegake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.

Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.8.3

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della frazione Finiletti

- Recuperare standard di qualita monetizzato dalberfici aggiuntive

Funzioni da accogliere

- residenza singola.

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc0P.0edi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.2.8@di scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita



Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti daiegake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.

Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.8.4-A.8.5-A.8.6-A.8.7 (mapp.83-84¢ 7)

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della frazione Finiletti

- Recuperare standard di qualitda monetizzato dalberfici aggiuntive

- Creazione di controstrada con spazi di sosta parte centrale della frazione Finiletti per fax®

momenti di aggregazione

Funzioni da accogliere

- residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.&.8.4 mc. 2.500 vedi scheda, A.8.5 mc. 2.500 vettfieda,

A.8.6 mc.-2:00@.500 vedi scheda, A.8.7 mc. 4.000 vedi scheda,

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.@.8.4 mq. 2.170 vedi scheda, A.8.5 mqg. 2.640 vedneda, A.8.6
mg. 2.000 vedi scheda, A.8.7 mq. 5177 vedi scheda,

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aba stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilitd urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Ambiti A.82/3

modificata a
seguito dell’
accoglimento
osservazioni

[]

DATI del PLANIVOLUMETRICO

Sup. residenziale

aggiuntiva
4000,00 mq.

Ambito A.8.2

VOLUMI
RESIDENZIALI

mq. 4000,00

AREE PUBBLICHE
CEDUTE

mq. 874,00 allargamento strada di

accesso alla frazione

Sup. residenziale
aggiuntiva
1300,00 mgq.

Ambito
A.8.3

Ambito A.8.3

I:I VOLUMI
RESIDENZIALI
12x22,2x7,5=1998,00
= 2000,00

[ ] AREE PUBBLICHE
CEDUTE

mq. 150,00
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107.0

Ambiti A.8.4/5/6/7

107.2

modificata a
seguito dell’
accoglimento

1083

osservazioni

i

,105.4

,105.7

,105.6

J Y | " \‘///\,\QH‘
B oY ! E
) e
— 104.7 +—22,70— ~12,00~ I I“ X
1 5 g Bloem| B
L} 8 g[hem. ‘ % %
4 4 2 il
104.4 ":‘ !
104.5 - 1 j_
5 3 1 T1p4.5 1044 ISTRN
1041 mc. 2500

mc. 2500

A.85




modificata a

Ambiti A.84/5/6/7 e

osservazioni

DATI del PLANIVOLUMETRICO

1 2
— 11 :
IA 00~ 5,_.—2270 ‘ = 1 |
8 ‘% \ : i __J
J L ==
‘-\\—H— i
: Ambit
_ Ambito Ambito A 8b7 O
Ambito A8 A.8.6 -0
A.8.4 T
Sup. residenziale
aggiuntiva
A.8.4 2730,00 mq.
A.8.5 3280,00 mq.
A.8.6 2500,00 mq.
A.8.7 5177,00 mq.
13687,00 mq.
Ambito A.8.4 Ambito A.8.5
VOLUMI VOLUMI
D RESIDENZIALI D RESIDENZIALI
12 x 22,7 x 6 = 1634,40 12 x 22,7 x 6 = 1634,40
12x12,0x6 = 864,00 12x12,0x6 = 864,00
2498,40 249840
~ 2500,00 ~ 2500,00

[ ] AREE PUBBLICHE [ ] AREE PUBBLICHE
CEDUTE CEDUTE

— —

273,00 mq. 653,00 mq.




Ambiti A.8.4/5/6/7

modificata a
seguito dell’

accoglimento
osservazioni

DATI del PLANIVOLUMETRICO

EH-H-H-H1

L V=BT | 1200+ 4
,5 h.6m. ‘;
\ 8 $
1 {4

Ambito
A.8.4

Ambito A.8.6

VOLUMI
RESIDENZIALI

2500,00 mc.

AREE PUBBLICHE
CEDUTE

515,00 mq.

Ambito
A.8.6

Sup. residenziale

aggiuntiva

A.8.4 2730,00 mq.
A.8.5 3280,00 mq.
A.8.6 2500,00 mq.
A.8.7 5177,00 mq.

13687,00 mq.

Ambito A.8.7

VOLUMI
RESIDENZIALI

4000,00 mc.

AREE PUBBLICHE
CEDUTE

650,00 mq.




modificato a seguito dell'accoglimento delle osseawioni
AMBITO A.8.8

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della frazione Finiletti

- Recuperare standard di qualita monetizzato dalperfici aggiuntive

Funzioni da accogliere

- residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.@Gnc—=25080 3.000 vedi scheda.

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.Gng. 3-600 3.000 vedi scheda.

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aba stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Opere di viabilita urbana e allacciamenti dairzake nei primi cinque anni dalla stipula dellawenzione
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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VOLUMI
RESIDENZIALI

3000,00 mc.

[ ] AREE PUBBLICHE
CEDUTE
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni

AMBITO A.9

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della edificazione residenzialdiretto contatto con edifici residenziali esistent

- Recuperare standard di qualita monetizzato dalberfici aggiuntive

- Riconversione di superfici produttive del P.R.G.

- Funzioni da accogliere

- residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc32.8on computabile perché derivante da riconveesion

vedi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.QD,0vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aba stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Ambito A.9

QUANTIFICAZIONE delle SUPERFICI TERRITORIALI

Nel P.R.G. v

1110,20 mq.




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni
AMBITO A.10

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Consolidamento della edificazione residenzialéiretto contatto con edifici residenziali esistent

- Recuperare standard di qualita monetizzato dalperfici aggiuntive

- Funzioni da accogliere

- residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 886i scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.QD,0vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

-indagini su clima acustico ai sensi dell’art 8 eoan3 L.447/95

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- P.LLI. — P.P. o P.L.o permesso di costruire enzionato

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cuilid0% nel quinguennio di validita del DdP.
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Ambito A.10

QUANTIFICAZIONE delle SUPERFICI TERRITORIALI
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni
AMBITO A.11.1

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste
- Ricucitura tra la edificazione residenziale détezione Colombare e gli edifici sparsi esistémtigo viale
Europa
- Integrazione con I'ambiente agricolo esistentgroponendo i percorsi e i filari della campagreaza
previsioni di urbanizzazioni pesanti.
- Realizzazione collegamento ciclopedonale trajlotuogo e la frazione quale standard di qualita
- Nuovo collegamento ciclo-pedonale nella campdgmia frazione e il capoluogo ( via Tintorie )

- Funzioni da accogliere residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: n2¢..000-15-006015.300 , in 10 anni, vedi scheda
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: ©§-831,15.000 in 10 anni, vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- P.Ll.=P.P.oP.L. —comparto (A.11.1 — A2)1.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aba stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.



Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni

AMBITO A.11.2

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da jpiogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste
- Ricucitura tra la edificazione residenziale détezione Colombare e gli edifici sparsi esistémtigo viale
Europa
- Integrazione con I'ambiente agricolo esistentgroponendo i percorsi e i filari della campagraza
previsioni di urbanizzazioni pesanti.
- Realizzazione collegamento ciclopedonale trajiatuogo e la frazione quale standard di qualita
- Nuovo collegamento ciclo-pedonale nella campdgméa frazione e il capoluogo ( via Tintorie )

- Funzioni da accogliere residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: #6.:0009:4507.701 , in 10 anni, vedi scheda
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: n86-:036-14.9607.550 , in 10 anni, vedi scheda
- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- P.l.Ll.=P.P. o P.L. —comparto (A.11.1 - A.31.2

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.

- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni

AMBITO A.12

dovranno essere recepite integralmente le presaiizontenute nella Valutazione di incidenza
del SIC IT2060014 "Boschetto della Cascina Campagna“'quale parere espresso dal
Settore Ambiente — Servizio Ambientege precisamente:

nelle aree a verde (in particolare negli ambiti #8AI2) le piantumazioni
dovranno essere realizzate utilizzando esclusivamespecie vegetali
autoctono certificate, ecologicamente coerentiicoontesto;

per ridurre l'impatto paesaggistico generato datlaitture degli ambiti A8 e Al2,
dovranno essere adottate scelte urbanistiche elitattoniche volte a favorire
I'armonico inserimento nel territorio circostante;

nella fascia perimetrale degli insediamenti delbadim Al2 sara opportuno mettere
a dimora, con sesto d'impianto naturaliforme, spem@getali idonee per realizzare
una barriera verde in grado di mascherare le argepazzate e contribuire a limitare la
propagazione acustica e luminosa verso il SIC;

- per quanto riguarda le acque di scarico, tutti gmbiti e le aree di

trasformazione dovranno essere collegati alla fdgna comunale e

convogliati verso un idoneo sistema di depurazidpealora cio non risulti fattibile,
e necessario verificare preliminarmente la fatiididi prevedere lo scarico su suolo,
secondo i dispositivi normativi vigenti.

per le aree per le quali & prevista I'espansiorkagrmibblica fognatura, le acque
meteoriche non contaminate dovranno essere smaititboco, attraverso la
realizzazione di reti separate;

si dovra limitare I'impermeabilizzazione del sualmn la creazione di zone verdi o
dotate di pavimentazioni drenanti;

per le aree produttive dovranno essere previdgstersi di separazione e
trattamento/convogliamento in fognatura delle aadjygima pioggia,

si dovranno prevedere, in relazione all'ambito 2Al sistemi di

regolamentazione e controllo delle visite al SiGntite I'approvazione di .specifici

regolamenti;

il progetto definitivo relativo all'ambito di tragfmazione Al2, contenente la definizione
di dettaglio degli interventi e delle opere di rgdazione sopra prescritte,
dovranno essere trasmessi dell'Ente gestore del $8 un preventivo nulla-

osta, preliminarmente alla loro realizzazione;

il PGT dovra recepire eventuali norme relative &b $li Rete Natura 2000 e alle aree
allo stesso contigue contenute nel Piano di gestidaddove lo stesso diventi
attuativo;

ogni ulteriore intervento che dovesse interessadhea indirettamente il Sito, ancorché
esterno, ivi compresi quelli derivanti da ambit girevisti dal PRO e di completamento,
dovra essere sottoposto alla verifica dell'Entetgesdel SIC per valutare la

necessita di sottoporlo a Valutazione di Incidengliminarmente alla sua

realizzazione.

Obiettivi della trasformazione

gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Favorire con attrezzature pubbliche e privaténtiresse pubblico, le potenzialita e la fruibildache
turistica del Parco dell’Oglio

- Favorire progetti integrati che tutelino e vatamo le risorse culturali e ambientali del parcaled
territorio ad esso collegato



- rivitalizzare le risorse di ospitalita e perahtpo libero presenti nella frazione Finiletti .

- Recuperare standard di qualita anche monetiziate superfici aggiuntive

- Integrazione con I'ambiente agricolo esistenfgoponendo i percorsi e i filari della campageaza
previsioni di urbanizzazioni pesanti.

- Funzioni da accogliere

- attrezzature pubbliche e private di interesseblicidy

Indici (di massima)

- vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: edifici in linea per servizi

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e ssl&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.0P.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.
- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubBi0% nel quinquennio di validita del DdP.
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FAX SIMILE DI ATTO D’OBBLIGO UNILATERALE
(da sottoscrivere davanti a notaio) g puMENENGO

- mo
> i Berga
Prov. ol Bl

Ccon

il giorno 5 del mese di Novembre anno 2009

La sottoscritta

MARIA GIUSEPPINA SAULI SCASSI 1
nato a Genova il 14/10/1950 (G ol GRS,

residente a Milano, Viale Regina Giovanna n. 35, of SLS MGS 50R54 D969K

dopo aver premesso che:
> €& proprietaria dei terréni in localita “Finiletti” del Comune di Pumenengo (BG) e meglio
identificati al N.C.T. come segue:
foglio n 8 particella n. 57, 190, 220, 221 parte

» € a conoscenza che L’Amministrazione Comunale di Pumenengo ha attivato la
procedura per la redazione del PGT ai sensi della L.R. N. 12/05 art. 13 con delibera
dellaiG. M Nuvssssiinie indata .........

» in relazione al contenuto della L.R. 12 /2005 art.13 comma 2 e 3 ha presentato in
= 2 | MO, prot..................... la richiesta di classificazione nel PG.T. delle aree

sopra descritte e nellinteresse congiunto privato-pubblico come segue:

..................................................................................................................

» I'Amministrazione Comunale di Pumenengo nella elaborazione dello Studio del P.G.T.
in corso di adozione ha interessato le suddette aree con un apposito ambito “Ambito A
supportato dalla relativa scheda N. 12 che si allegano alla presente come parte
integrante ad ogni effetto;

..................................................................................................................

» la Proprietaria manifesta la sua ferma volonta ad aderire alle previsioni del PGT di cui
allambito e alla scheda richiamata al punto precedente assumendone in proprio e
congiuntamente gli obblighi a suo carico derivanti a dare compiuto quanto previsto
nell"”Ambito N. A.12 e relativa scheda esplicativa. :

TUTTO CIO’ PREMESSO

La Sottoscritta, nella sua qualita di proprietaria delle aree sopraglencate, senza alcun
impedimento ed opportunamente abilitata a sottoscrivere il presente atlo senza alcune
eccezioni di sorta , assume tutto quanto previsto a suo carico nella scheda N. A a
supporto della previsione dellAmbito N 12 nel P.G.T. in itinere cosi come di seguito
riassunto:

» Descrizione sommaria dell'intervento tipologie previste:
residenziale

commerciale/ricettiva

ricreativa/sportiva



. » Caratteristiche urbanistiche-edilizie della scheda:

1.

o D

superficie territoriale 41.644,34mq area di proprietd Sauli Scassi + area da
cedere al comune

superficie fondiaria Ambito A.12(a):
14.716,39mq intervento operatore privato (Sauli Scassi)

superficie fondiaria Ambito A.12(b):
20.771,59mq area da cedere alllAmministrazione Pubblica;

volumetria abilitata Ambito A.12(a): -
5.600,00mc volumetria residenziale e 2.000,00mc volumetria
commerciale/ricettiva intervento operatore privato (Sauli Scassi)

volumetria abilitata Ambito A.12(b):
2.250,00mc volumetria per attrezzature da realizzarsi a carico
del’Amministrazione Pubblica

superficie coperta Ambito A.12(a):
933,33mq Sc residenziale e 500,00mg Sc commerciale/ricettiva
intervento operatore privato (Sauli Scassi)

superficie coperta Ambito A.12(b):
750,00mq Sc attrezzature da realizzarsi a carico dell'’Amministrazione
Pubblica

OPU 1°da realizzare interne al’ambito Ambito A.12(a):

1.562,34mq (strade, parcheggi e pista ciclabile) da realizzarsi a carico
dell'operatore privato e da cedere all Amministrazione Pubblica

OPU 1°da realizzare interne all'ambito Ambito A.12(b)
4.594,02mq (strade, parcheggi e pista ciclabile) da realizzarsi
sull'area da cedere allAmministrazione Pubblica e a carico della
stessa. Dal presente conteggio rimane esclusa l'area interna al
perimetro dellAmbito A.12, su cui sara realizzata la rotatoria di
accesso allo stesso, in quanto I'area non & di proprieta della signora
Maria Giuseppina Sauli Scassi.

OPU 1°da realizzare esternamente all'ambito
OPU 2°da realizzare interne all'ambito
OPU 2°da realizzare esterne al’ambito
versamento di oneri concessori :
9.1. costo di costruzione-
9.2. oneri 1°
9.3 oneri 2°

10. Oneri a standard di qualita
11. Aree da cedere gratuitamente alla Amministrazione Comunale:

1.562,34mq (strade, parcheggi e pista ciclabile) da realizzarsi a carico
delloperatore privato e da cedere allAmministrazione Pubblica
25.365,61mq area da cedere al comune incluso strade, parcheggi e



pista ciclabile

» Modalita di intervento:
¥ permesso a costruire convenzionato,

» Tempi diintervento :
1. elaborazione dei progetti e richieste di autorizzazione a costruire
2. inizio dei lavori dell'intervento:
2.1.da parte pubblica
2.2.da parte privata

La proprietaria
produce
1. Gli atti notarili a dimostrazione del titolo di proprieta.
2. La dichiarazione con atto di notorieta di essere: proprietaria esclusiva,
abilitata a sottoscrivere la presente senza impedimento, di essere a
conoscenza degli impegni di cui sopra, di accettarli senza riserve;
assume:
l'onere di tradurre in tutti gli atti i trasferimento dei terreni sopraelencati
'obbligo del rispetto dei patti e condizioni contenuti nella presente scrittura
facendone specifica menzione in atti, abilitando senza eccezione I'Amministrazione
Comunale di Pumenengo a reclamare la nullitd degli atti medesimi ed ad
acconsentire che la Stessa possa procedere alla Variante del P.g.t. riclassificando
le aree dell'ambito N. A.12 a nuova destinazione nell'interesse Pubblico che con la
firma della presente abilitano fin d'ora la procedura di variante in tal senso senza
osservazioni e senza riserve della proprietaria.

autorizza
“fin d'ora e senza riserve il Comune di Pumenengo ad utilizzare il presente
atto unilaterale d'obbligo per la richiesta di finanziamenti e /o per la
formulazione di proposte nell'interesse della Amministrazione Comunale;

Questo atto risulta vincolante per la proprietaria e vincolante per L’Amministrazione
Pubblica di Pumenengo solo ad avvenuta approvazione degli atti del PGT come sopra
menzionati.

Il presente atto unilaterale d'obbligo verra trascritto a cura e spese della Proprietaria
presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari con esonero per il Signor
Conservatore, da ogni responsabilita ed ingerenza in merito.

Previa lettura, conferma e ratifica di quanto contemplato, esso viene appresso sottoscritto.

Firme { %qu} nbﬁﬁ\;ﬂi ) QJMD/\SQDM-;




Modificato a seguito dell’accoglimento delle osseazioni e prescrizioni
AMBITO A.13.1( mappale 178 Fg. 3 e mappale 141 Fg)

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da pirogettazione e da una esecuzione volta a lienitar
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuareauretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Ricucitura tra la edificazione residenziale détkzione Colombare e gli edifici sparsi esistdmtigo viale

Europa

- Integrazione con I'ambiente agricolo esistentgroponendo i percorsi e i filari della campagreaza

previsioni di urbanizzazioni pesanti.

- realizzazione collegamento ciclopedonale trajatiuogo e la frazione quale standard di qualita

- realizzazione strada ovest di aggiramento detbéd sulla direttrice nord-sud lungo il percorsal lume

Oglio quale standard di qualita

- Funzioni da accogliere residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc0D.8edi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mg#8.2.600 vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi séhed

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e sskd&mbito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimente aka stipula della convenzione.
- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cubi0% nel quinquennio di validita del DdP.



Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni
AMBITO A.13.2

Obiettivi della trasformazione
gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare
al massimo I'occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle
opere previste

- Ricucitura tra la edificazione residenziale della frazione Colombare e gli edifici sparsi esistenti lungo viale

Europa

- Integrazione con I'ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e i filari della campagna senza

previsioni di urbanizzazioni pesanti.

- realizzazione collegamento ciclopedonale tra il capoluogo e la frazione quale standard di qualita

- realizzazione strada ovest di aggiramento dell’abitato sulla direttrice nord-sud lungo il percorso del fiume

Oglio quale standard di qualita

- Funzioni da accogliere residenze singole,.a schiera

Indici (di massima)

- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 3.500 vedi scheda

- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mg. 4.800 vedi scheda

- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda

Contenuti da convenzionare

- Cessione negoziata di tutti gli standard

- Applicazione standard di qualita

Contenuti dell'intervento

- Tutela paesaggistica:

- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera

- Altezza massima: ( max mt. 6,50),

Strumenti per la perequazione e compensazione

- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito.

Strumenti attuativi

- PLL-P.P.OoP.L.

Priorita da convenzionare

- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree alla stipula della convenzione.
- Applicazione standard di qualita.

- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50% nel quinquennio di validita del DdP.
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Ambiti A.

13.1

A. 1 32 Viale Europa

modificata a
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AREE DA CEDERE

Percorso

ciclo - pedonale :

mq. 60,00

A.13.1

Sup. territoriale

VN

LN

/\\' ‘//‘
\ 3
$

mq. 2600,00

volume
mc. 1800,00

A.13.2

Sup. territoriale
mq. 4800,00

volume
mc. 3500,00

AREE DA CEDERE
Percorso

ciclo - pedonale :
mq. 160,00




Chiari, Febbraio 2009
Febbraio 2010
Luglio 2011
aprile 2012
febbraio 2013





