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Capo 1 – disposizioni preliminari 

 
Titolo 1 – Principi e norme generali 

 
Art. 1 – Generalità 
 
Le presenti norme del documento di piano del P.G.T. di Pumenengo danno indirizzi per gli altri documenti  a 
corredo del piano,il piano dei servizi e il piano delle regole,nella considerazione delle leggi statali e 
comunitarie e delle peculiarità storiche,culturali,naturalistiche e paesaggistiche del territorio considerato. 
Il piano di governo del territorio di Pumenengo nell’ottica di salvaguardare la memoria storica e l’ambiente 
persegue i seguenti obiettivi: 
 

a) conservazione e potenziamento delle zone agricole ad ovest ed est della provinciale 
Calcio-Torre Pallavicina mediante l'inserimento della viabilità campestre nel Piano dei 
Servizi e con l'individuazione di strumenti compensativi ; 

b) conservazione della viabilità campestre dei filari e alberature censite e introduzione di 
strumenti compensativi  per la loro manutenzione; 

c) conservazione e recupero dei nuclei di antica formazione al fine di individuare un uso 
compatibile con il mantenimento delle caratteristiche originarie 

d) minimizzare la nuova occupazione di suolo rispettando il consume di suolo indicato nel 
P.T.C.P. della Provincia di Bergamo. 

e) premialità volumetrica per le zone consolidate al fine di contribuire a quanto sopra esposto 
f) riduzione della mobilità di attraversamento con la definizione dell'assetto viabilistico 

alternativo in accordo sovracomunale 
g) realizzazione delle potenzialità espresse dal P.R.G. in termini residenziali, produttivi e dei 

servizi anche tramite perequazione e compensazione 
h) governo delle criticità derivanti dalle infrastrutture territoriali sovracomunali 

 
Art. 2 – Ambito di applicazione  
 

Il governo del territorio comunale è regolato dagli strumenti sovraordinati di livello regionale e 
provinciale e dalla strumentazione urbanistica comunale costituita dal Piano di Governo del 
Territorio e dai piani attuativi e dagli atti di programmazione negoziata con valenza territoriale, 
nonché dai piani di settore vigenti. 
Il Piano di Governo del Territorio (PGT) definisce e disciplina l'assetto dell'intero territorio 
comunale ed è articolato nei seguenti atti: il Documento di piano, il Piano dei Servizi e il Piano 
delle Regole. 
Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasformazioni urbanistiche per le quali, in base alla 
vigente legislazione statale e regionale, risulti necessario il rilascio di un titolo abilitativo 
edilizio, nonché tutti i mutamenti di destinazione d'uso senza opere edilizie o con opere 
edilizie, debbono risultare conformi alle prescrizioni del presente Piano di Governo del Territorio. 
 
Art. 3 – Prevalenza degli elaborati 
 
Il Piano di Governo del Territorio è costituito da testi ed  elaborati grafici  che sono elencati all’inizio delle 
N.T.A. relative ai singoli documenti ( N.T.A. del Documento diPiano,del  Piano dei Servizi ,del Piano delle 
Regole). 
Gli elaborati sono divisi in : elaborati prescrittivi ed elaborati conoscitivi. 



Gli elaborati prescrittivi definiscono le trasformazioni del territorio,mentre quelli conoscitivi costituiscono i 
documenti di supporto per la ricerca della qualità nelle medesime trasformazioni. 
I contenuti prescrittivi delle  norme, in caso di contrasto, prevalgono sugli elaborati grafici. Gli elaborati 
prescrittivi di scala maggiore prevalgono sugli stessi elaborati a scala minore. 
Art. 4 - Elaborati del Documento di Piano 
 
I seguenti elaborati, ai sensi dell’art. 3 costituiscono il Documento di Piano: 
 
Elaborati conoscitivi: 
A Quadro ricognitivo di riferimento 
Relazione del documento di piano 
Tav. 1.A.1 inquadramento territoriale 
Tav. 1.A.2 quadro della pianificazione intercomunale 
Tav. 1.A.4.1 compatibilità con il P.T.C.P. della provincia di Bergamo 
Tav. 1.A.4.2            “                     “                    “                      “ 
Tav. 1.A.5 compatibilità con il P.T.C. del parco Oglio Nord 
B Quadro conoscitivo del territorio comunale 
Tav. 1.B.1 trasformazioni avvenute nelle infrastrutture 
Tav. 1.B.2 uso del suolo residenza ,produttivo ,servizi 
Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi insediativi,origini del patrimonio storico 
Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi insediativi,tipologie. 
Tav. 1.B.3 trasformazioni avvenute nei sistemi insediativi,interventi avvenuti 
Tav. 1.B.6.1 sistema del paesaggio-colture nel catasto teresiano 
Tav. 1.B.6.2 sistema del paesaggio-colture nel catasto del 1850 
Allegato 1- la storia 
Allegato 2-origini e formazione del patrimonio edilizio 
Allegato 3-il sistema agricolo. 
 
Elaborati prescrittivi: 
Tav. 1.A.3  Prescrizioni del P.T.P.R.  
Tav. 1.A.6  Vincoli  
Relazione del documento di piano 
Norme tecniche di attuazione del documento di piano. 
Schede degli ambiti di trasformazione 
 
 
Tav. 1.B.6.3 sistema del paesaggio-componenti del paesaggio fisico-naturale. 
Tav. 1.B.6.4 sistema del paesaggio-componenti del paesaggio agrario-colture attuali. 
Tav. 1.B.6.5 sistema del paesaggio-componenti del paesaggio storico culturale. 
Tav. 1.B.6.6 sistema del paesaggio -componenti del paesaggio urbano-criticità e degrado. 
Tav. 1.B.6.7 sistema del paesaggio –valutazione di sensibilità del paesaggio agrario. 
Tav. 1.B.6.8 sistema del paesaggio- valutazione di sensibilità del paesaggio fisico-naturale. 
Tav. 1.B.6.9 sistema del paesaggio- valutazione di sensibilità del paesaggio storico culturale. 
Tav. 1.B.6.10 sistema del paesaggio- sintesi della valutazione di sensibilità. 
Allegato 4-Relazione del piano paesistico comunale  
 
Allegato –componenente geologica idrogeologica e sismica-relazione,norme ,tavole 
Indicazioni di piano 
Tav. 1.2.1 sintesi delle strategie di piano –inquadramento nel territorio. 
Tav. 1.2.2 sintesi delle strategie di piano . 
 
 
Art. 5 – Indicatori per la valutazione ambientale del P.G.T.  
 
Si rimanda alla relazione sulla valutazione ambientale strategica del P.G.T. 
 
 



 
 
 
 
Capo 2 - Strumenti di attuazione del Piano di Governo del Territorio 
 
Titolo 1 – Nel documento di piano 
 
Art. 6 - Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T. 
Il Documento di Piano individua gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T. 
nella seguente tabella: 
Piano strategico decennale 
Abitanti aggiuntivi insediabili effettivi n. 210 
Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) n. 782 
volume teorico per abitante (stanza) .= 150 mc/ab.= stanza 
Volumetria residenziale aggiuntiva massima totale mc. 117.300 
Slp per le attività commerciali e terziarie aggiuntiva massima totale mq. 0,000 
Superficie coperta per le attività produttive massima totale mq. 6.800 
Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale a 
livello comunale(pari alla dotazione esistente al 2007) per abitante effettivo     39,00 mq/abitante 
                                                        per abitante teorico = stanza   21,38 mq./stanza = abitante teorico  
 
Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale a 
livello comunale per mq. di Slp produttiva secondaria insediata   11.280 mq(verde da asservire)/6.800 
(sup.coperta)   = 180 mq su 100 mq. Slp 
 
 
Quinquennio di validità del DdP 
Abitanti aggiuntivi insediabili effettivi n. 111 
Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) n. 391 
Volume teorico per abitante (stanza) = 150 mc/ab 
Volumetria residenziale aggiuntiva massima totale mc. 58.360 
Slp per le attività commerciali e terziarie aggiuntiva massima totale mq. 0,00 
Superficie coperta per le attività produttive massima totale mq. 6.800 
Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale a 
livello comunale(pari alla dotazione esistente al 2007) per abitante effettivo     39,00 mq/abitante 
                                                        per abitante teorico = stanza   21,38 mq./stanza = abitante teorico  
 
Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e 
livello comunale per mq. di Slp produttiva secondaria insediata 
20 mq/100 mq. Slp 
Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e 
livello comunale per mq. di Slp produttiva secondaria insediata   11.280 mq(verde da asservire)/6.800 
(sup.coperta)   = 180 mq su 100 mq. Slp 
 
Art. 7 - Direttive per il Piano dei Servizi 
Il Piano dei Servizi deve perseguire i seguenti obiettivi con valore di indirizzi i: 
a. raggiungimento di un equilibrio territoriale tra insediamenti, bisogni rilevati  e previsioni di servizi, 
b. rilievo delle potenzialità del territorio al fine di una sua fruibilità collettiva come risorsa territoriale. 
Pertanto il Piano dei Servizi: 
a. individua un insieme di aree necessario a dotare il comune di aree per servizi pubblici e di interesse 
pubblico o generale a livello comunale minimo per abitante come indicato all'art. 8, 21,38 mq/ab. (stanza) 
intendendo 1 abitante teorico = mc. 150 = 1 stanza, 
b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degli elaborati grafici del Documento di piano di cui agli articoli 3 e 
4. 



Fatti salvi i disposti della L.R. 4/2008,eventuali modifiche al Piano dei Servizi incidenti sugli obiettivi di cui 
al presente articolo o modificativi degli indirizzi e prescrizioni del Documento di piano,comportano oltre che 
variante al Piano dei servizi anche variante al Documento di Piano. 
 
 
Art. 8 - Direttive per il Piano delle Regole 
Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi con valore di indirizzi prescrittivi: 
a. contenimento del consumo di suolo con priorità agli interventi di recupero e riqualificazione e di 
completamento della zona urbanizzata esistente, 
b. realizzazione di edilizia bioclimatica e perseguimento del risparmio energetico ed in generale delle risorse 
territoriali 
Inoltre il Piano delle regole: 
a. definisce un assetto conformativo dei suoli nel rispetto dei limiti e delle quantità di cui all’art.8, 
b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degli elaborati grafici del Documento di Piano di cui agli articoli 3 
e 4. 
Eventuali modifiche al Piano delle Regole che incidono sugli obiettivi e prescrizioni di cui al presente 
articolo e più in generale modificativi degli indirizzi e prescrizioni del Documento di Piano, in particolare in 
riferimento agli indicatori di cui all’art. 5, comportano oltre che variante al Piano delle Regole anche variante 
al Documento di Piano. 
 
 
Capo 3 - Ambiti di trasformazione e criteri per la pianificazione attuativa 
 
Titolo 1 - Disciplina generale 
 
Art. 9 - Individuazione degli Ambiti di trasformazi one 
Il Documento di Piano individua con apposita simbologia grafica, sulle tavole di cui agli articoli 3 e 4, gli 
ambiti di trasformazione soggetti al presente titolo classificandoli ai sensi dell'art. 15. 
 
Art. 10 - Perequazione e compensazione urbanistica 
Sulla base dei criteri definiti al presente Capo i piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata  
ripartiscono tra tutti i proprietari degli immobili interessati dagli interventi i diritti edificatori e gli oneri 
derivanti dalla dotazione di aree per opere di urbanizzazione mediante l’attribuzione di un indice di 
edificabilità sulla base dello stato di fatto e di diritto dei suoli. 
Ai fini della realizzazione della Slp complessiva di cui all’art. 8,  i predetti piani ed atti di programmazione 
individuano le aree ove è concentrata l’edificazione e le aree da cedersi al comune o da asservirsi, per la 
realizzazione di servizi ed infrastrutture, nonché per le compensazioni urbanistiche. 
 
Art. 11 - Indice di zona di pertinenza 
Ai fini dell'applicazione dei principi di perequazione e compensazione urbanistica negli ambiti di 
trasformazione e riqualificazione, sono attribuiti due indici possibili, uno minimo e l’altro massimo come 
definiti all’art. 14. Inoltre viene definito in euro/mq. uno standard di qualità per tutti gli ambiti di 
trasformazione di uguale destinazione. 
Gli indici sono intesi rispettivamente a definire la capacità edificatoria propria dell'ambito e a stabilire la 
quota edificatoria derivante dall'applicazione dei criteri della perequazione e compensazione e lo standard di 
qualità stabilito in euro viene corrisposto attraverso opere che migliorano la qualità ambientale delle varie 
parti del territorio comunale. 
 
Art. 12 –Standard di qualità. 
Viene definito standard di qualità,uniformemente distribuito sulle volumetrie aggiuntive e sulle superfici 
aggiuntive previste dal P.G.T.,il 50% di quanto edificabile,riportato a valori di realizzo di mercato e alla 
incidenza media del valore del terreno sul valore di realizzo,pari all’11 %;ogni intervento contribuisce quindi 
nella medesima misura percentuale al miglioramento generale della qualità e quantità degli standard,anche 
tramite la sua monetizzazione. 
 
Art. 13 – Criteri per la pianificazione attuativa 
In sede di pianificazione attuativa degli ambiti di trasformazione si dovrà prevedere: 



• la perimetrazione dei piani attuativi, anche attraverso più comparti funzionali, entro gli Ambiti di 
trasformazione e le modalità di perequazione e compensazione 
• l’obbligo di allegare alle istanze di modifica di destinazione d’uso delle aree la documentazione 
attestante la non sussistenza di vincoli di destinazione connessi a finanziamenti per attività agricole 
• il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungimento degli obiettivi di cui al presente titolo nonché delle 
schede  
• la individuazione delle aree di concentrazione fondiaria entro gli Ambiti di trasformazione  
• la cessione gratuita al Comune delle aree per servizi nella misura minima stabilita dal Piano dei Servizi e 
dalle schede e l’eventuale monetizzazione dove consentita o il risarcimento da parte dell’Amministrazione 
Comunale di aree necessarie per i servizi non compensabili con lo standard di qualità richiesto 
• la cessione al Comune delle aree definite come Ambiti di perequazione e compensazione. 
Nei piani attuativi al fine di una salvaguardia paesaggistica dei luoghi deve essere mantenuto l’assetto storico 
così come si è configurato fino ad oggi e  che si rileva anche per la presenza di argini, siepi boscate, 
canalizzazioni che i planivolumetrici degli ambiti registrano. Peraltro, se tale trama viene mantenuta salvata 
o valorizzata, la realizzazione dei nuovi volumi può avvenire all’interno dei singoli lotti, salvaguardando così 
il disegno territoriale complessivo. 
Le opere di mitigazione e compensazione già indicate di massima nei planivolumetrici di ambito,devono 
essere sempre previste in fase di  progettazione generale, rimanendo ai singoli progetti architettonici ed alla 
fase di realizzazione delle urbanizzazioni primarie la puntuale esecuzione delle stesse. 
 
Titolo 2 - Gli Ambiti di trasformazione 
 
Art. 14 - Campo di applicazione e classificazione 
 
Il Documento di Piano, ai sensi dell’art. 8 della Legge Regionale n. 12/2005, individua gli ambiti di 
trasformazione e definisce i relativi criteri di intervento, preordinati alla tutela ambientale, paesaggistica e 
storico-monumentale, ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, ed ai sensi dell’art. 12 della medesima 
Legge Regionale n. 12/2005 rimanda la attuazione  degli ambiti di trasformazione ai vari tipi di piani 
attuativi comunali,previsti dalla legislazione statale e regionale,acquisita per ogni ambito la valutazione 
ambientale strategica e le relative schede. 
A seguito delle considerazioni emerse in sede di valutazione  ambientale strategica riguardante la prima fase 
del documento di Piano del P.G.T.,appurata la ammissibilità degli ambiti di trasformazione ipotizzati ,tenuto 
conto delle opere di mitigazione proposte ,nella seconda fase del documento di piano e nelle presenti norme 
vengono accolti gli orientamenti della V.A.S.con riferimento alle schede di verifica e valutazione 
dell'ambito di possibile trasformazione ,che diventano pertanto norme urbanistiche da rispettare 
assieme alle norme più avanti specificate. 
 
Sono quindi da contemplare nella realizzazione degli ambiti di trasformazione gli allegati 6,7,8 della 
valutazione ambientale del documento di piano del PGT del luglio 2008,con  le nuove valutazioni 
contenute nella VAS ,del febbraio 2010. 
 
Si richiamano anche  i principi di perequazione prima esposti che sono la base per i calcoli applicati ad ogni 
ambito di trasformazione contenuto nel Documento di Piano. 
 
Le modalità di applicazione consistono  nell’attribuire ad ogni area contenuta nell’ambito e fruente di 
volumetria aggiuntiva (rispetto al PRG), un indice di edificabilità  uguale prescindendo dalla destinazione 
finale dell’area (edificata o per servizi pubblici). 
Nell’ambito di trasformazione l’Amministrazione Comunale oltre alla cessione e realizzazione gratuita  delle 
opere di urbanizzazione primaria,richiede uno standard di qualità aggiuntiva ,che può essere soddisfatto o 
con realizzazione di opere pubbliche o con cessioni di aree per servizi o edilizia convenzionata ed economica 
popolare,o con monetizzazioni. 
Lo standard di qualità corrisposto è quantificato in modo omogeneo su tutte le volumetrie aggiuntive di PGT 
ed è pari al 50% delle volumetrie stesse;queste vengono riassegnate all’operatore dopo averle trasformate in 
SLP,ipotizzando la loro commercializzazione a € 1.400 /mq. di SLP ed avere determinato nell’11% la 
incidenza dell’area urbanizzata all’interno della cifra di 1.400 €,area che deve essere ceduta o monetizzata al 
Comune per compensazione della volumetria riassegnata. 
 



Il piano attuativo,che deve essere proposto nel periodo di tempo di validità del Documento di Piano,cioè 5 
anni, determina in modo definitivo la aree sulle quali deve essere concentrata l’edificazione e quelle che 
devono essere cedute al comune per realizzare servizi,che possono essere anche superiori a quelle indicate 
nel planivolumetrico,ma comunque devono essere  rispettate le quantità che sono contenute nell’ambito 
specifico di trasformazione e nelle schede che sono allegate alle N.T.A. del Documento di Piano e che hanno 
valore di indirizzo e prescrittivo. 
Al fine di meglio specificare ,i planivolumetrici allegati alle schede hanno valore puramente indicativo e in 
sede di piano attuativo potranno essere proposti con assetti  anche diversi da quelli evidenziati dalle presenti 
norme di attuazione. 
Gli atti unilaterali d’obbligo inerenti agli ambiti di trasformazione ,qualora sottoscritti dai proprietari e i piani 
attuativi ,di qualsiasi tipo approvati ,seguono i disposti e i parametri in essi contenuti anche se in contrasto 
eventuale con le schede d’ambito o ,più in generale,con il PGT.   
 
Gli ambiti di trasformazione sono : 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
AMBITO A.1 
Comprende le aree in gran parte già rese edificabili nel P.R.G.,in parte già in corso di attuazione. 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Acquisizione  area per completamento del polo scolastico 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la strada ovest 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- Residenza, servizi scolastici  
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 12.230 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 18.494 
- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti secondo le schede 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T.(mc. 150/abitante) e 
26,5 mq/ab.per le volumetrie già assegnate dal P.R.G.(mc. 100/abitante) parcheggi secondo schema 
indicativo di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- Realizzazione strada ad ovest  
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferimento a dieci anni e attivazione dell’ambito attraverso più 
sub-ambiti funzionali. 
Contenuti degli interventi 
- Tutela paesaggistica: 
- Formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a sud e a nord 

e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio 
- Formazione di corridoio ecologico con pista ciclopedonale est-ovest dal capoluogo alle Colombare  
 - Prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 

classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini 
- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max mt. 9,50),  
- Collegamento viario con comparto produttivo esistente ad ovest per razionalizzare la viabilità della zona. 
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 



- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
In particolare l’ambito 1 su suddivide nei seguenti ambiti: 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
SUB-AMBITO A.1.1- A.1.2 
 Obiettivi della trasformazione 
 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la strada ovest 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- Residenza,verde pubblico  
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vedi scheda A.1.1 mc. 1.518,40 ,A.1.2  mc. 5.320,20 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vedi scheda A.1.1 mq. 0,00 ,A.1.2  mq.4.433,50 
 
- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti secondo le schede 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. 26,5 mq/ab.per le 
volumetrie già assegnate dal P.R.G. parcheggi secondo schema di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- Realizzazione strada ad ovest  
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a sud e a nord 

e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio, 
- Formazione di corridoio ecologico con pista ciclopedonale est-ovest dal capoluogo alle Colombare  
 - Prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 

classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini 
- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max mt. 9,50),  
- Collegamento viario con comparto produttivo esistente ad ovest per razionalizzare la viabilità della zona. 
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



M
od

ifi
ca

ta
 a

 s
eg

ui
to

 a
cc

og
lim

en
to

 d
el

le
 o

ss
er

va
zi

on
i 

A
M

B
IT

O
  

A
.1

 –
 V

ia
 T

in
to

rie
 

S
C

H
E

D
A

 S
U

B
-A

M
B

IT
O

 A
.1

. –
 A

.1
.2

   
   

   
  

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  

 

 
O

P
E

R
A

T
O

R
E

  A
.1

.1
 

O
P

E
R

A
T

O
R

E
  A

.1
.2

 
 

 
m

q.
 

In
di

ce
  

 
m

c.
/m

q
. 

m
c.

 
S

ta
nd

ar
d 

 
 d

a 
ce

d
e

re
 

gr
at

ui
ta

m
e

nt
e

 
 

m
q.

 
In

di
ce

  
 

m
c.

/m
q

. 

m
c.

 
S

ta
nd

ar
d  

d
a 

ce
d

er
e

 
gr

at
ui

ta
m

e
nt

e  
 

V
ol

um
e 

 
ed

ifi
ca

bi
le

 to
ta

le
 

S
ta

nd
ar

d 
 

d
a 

ce
d

er
e

 g
ra

tu
ita

m
e

nt
e

  

C
O

N
 I

L 
 

P
.R

.G
. 

15
'1

84
,0

0 
 

1,
20

 
18

.2
20

 
 

( 
m

c.
 1

8
.2

20
 /1

00
 )

 x
 

2
6,

50
 

 
m

q.
4'

82
8 

4'
43

3,
50

 
0 

0 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

C
O

N
 I

L 
 

P
.G

.T
. 

  
 

  
15

'1
84

,0
0 

   
1,

30
 

   
19

'7
38

 

S
ec

on
do

 P
.E

. 
in

 c
or

so
 

   
4'

43
3,

50
 

   
1,

20
 

   
5.

32
0 

( 
m

c.
 5

.3
2

0 
/1

50
 )

 x
 

1
8  

m
q.

  6
38

 

m
c.

 1
9

.7
3

8
,4

0
 +

  
  

  
  m

c.
  5

.3
2

0,0
0 

=
 

 
m

c.
 2

5.
05

8,4
0 

19
.7

38
 

S
ec

on
do

 P
.E

. 
in

 c
or

so
 +

  
63

8  

 
 

S
ec

on
do

 P
.E

. 
in

 c
or

so
 

 
m

q.
  6

38
 

V
ol

um
e 

a
gg

iu
nt

o 
P

G
T

 
1.

51
8,

40
+

5.
32

0,
20 

=
 

m
c.

1.
51

8,
40

 6
.8

38
,6

0 

 
 

  

 

      



 

S
C

H
E

D
A

 : 
op

er
at

or
i  

A
.1

.1
  -

  A
.1

.2
 

Il 
va

nt
ag

gi
o 

di
 o

gn
i i

nt
er

ve
nt

o 
ag

gi
un

tiv
o 

de
l P

.G
.

T
. v

ie
ne

 r
ip

ar
tit

o 
al

 5
0%

 tr
a 

C
om

un
e 

e 
op

er
at

or
e 

Il 
pr

ez
zo

 d
i v

en
di

ta
 d

el
l'a

llo
gg

io
 è

 d
i 1

'4
00

,0
0 

€/
m

q.
  e

 l'
in

ci
de

nz
a 

de
l t

er
re

no
 s

ul
 p

re
zz

o 
è 

di
 1

55
,

00
 €

/m
q.

 (
11

%
) 

 
Il 

pr
ez

zo
 d

el
 t

er
re

no
 n

on
 u

rb
an

iz
za

to
 è

 d
i 8

0,
00

 €
/

m
q.

 m
en

tr
e 

qu
el

lo
 u

rb
an

iz
za

to
 è

 1
55

,0
0 

€/
m

q.
 

U
n 

ab
ita

nt
e 

è 
pa

ri 
a 

15
0 

m
c.

 e
 g

li 
st

an
da

rd
 d

a 
as

si
cu

ra
re

 s
on

o 
18

m
q.

/a
b.

 
 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

R
ic

h
ie

st
a 

N
° 

A
m

bi
to

 d
i  

tr
as

fo
rm

a 
zi

on
e 

V
ol

um
e 

ag
gi

un
tiv

o 
V

ol
um

e 
vi

rt
ua

le  
al

 C
om

un
e 

 
(5

0%
) 

S
.L

.P
.  

al
 C

om
un

e 
V

al
or

e 
 

di
 r

ea
liz

zo
  

€/
m

q.
 1

'4
00

,0
0 

In
ci

de
nz

a 
 

ar
ea

  1
1

%
 

su
l v

al
o

re
 d

i 
re

al
iz

zo
 

Q
ua

nt
ità

 a
re

a 
ur

b
an

iz
za

ta
  

da
 c

ed
er

e 
p

er
 v

ol
um

e 
 

ag
gi

un
to

 d
al

 P
.G

.T
 

15
5,

00
 €

/m
q.

 

O
p.

 
A

.1
.1

 

re
si

d
en

za
 

m
c.

 1
9.

73
8 

– 
18

.2
20

 =
 m

c.
 

1.
51

8,
40

 

75
9,

20
 

25
3,

06
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

O
p.

 
A

.1
.2

 

 
re

si
d

en
za 

m
c.

 5
'3

20
,2

0
 – 
0 

m
c.

 5
'3

20
,2

0  
m

c.
 5

'3
20

,2
0

 / 
2 

m
c.

 2
'6

60
 

m
c.

 2
.6

6
0 

/ 3
 m 

m
q.

 8
86

 
m

q
. 8

8
6 

x 
1

'4
0

0,
00 

€ 
1.

24
1.

33
3 

(1
.2

41
.3

33
x1

1
)/

10
0 

€ 
13

6.
54

6 
€

 1
36

.5
4

0/
15

5
 €

/m
q

.  

m
q.

 8
80

 

 

 
9 

10
 

11
 

12
 

13
 

B
ila

nc
io

 

R
ic

h
ie

st
a 

N
° 

S
ta

nd
ar

d 
da

 c
ed

er
e 

gr
at

ui
ta

m
en

te
 

al
 C

om
un

e 
pe

r 
V

ol
um

e 
e

di
fic

ab
ile 

(P
.R

.G
. 

2
6,

5
 m

q
./a

b
. 

; P
.G

.T
. 1

8
 m

q
./a

b
.)

 

T
ot

al
e 

ar
ee

 d
a 

ce
de

re
 

( 
p

un
ti 

8
 +

 9
) 

S
ta

nd
ar

d 
ce

du
ti 

(r
ic

a
va

ti 
d

a
 

P
la

ni
vo

lu
m

e
tr

ic
o

) 

A
re

e 
d

a 
m

on
et

iz
za

re
 

 
( 

p
un

ti 
1

0
 -

 1
1

) 

V
al

or
e 

de
lla

 
m

on
et

iz
za

zi
on

e 
15

5,
00

 €
/m

q.
 

  
m

q.
 

  €.
 

O
p.

 
A

.1
.1

 

 S
ec

on
do

 P
.E

. 
in

 c
or

so
 

   
   

 
      

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

O
p.

 
A

.1
.2

 

P
.g

.t
. 

: (
  5

.3
20

 / 
15

0
) 

x 
1

8,
0 

=
   

6
38 

   
   

   
   

   
   

   
   

 m
q.

   
 6

38 
8

80
 +

 6
38

 

m
q.

  1
'5

18
 

 

m
q.

  9
80

,0
0 

m
q

. 1
'5

18
  - 

 9
8

0 
 

m
q.

 5
38

   
m

q
.5

38
  x

  €
/m

q
.1

5
5  

€ 
 8

3.
39

0 
A

 d
e 

 8
3b

ito
 

53
8 

A
 d

eb
ito

.3
90

,0
0 

 







 
 
 
 
 
 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
 
SUB-AMBITO A.1.3 –A.1.4 
Obiettivi della trasformazione 
- Acquisizione  area per completamento del polo scolastico 
-Eventuale trasferimento della  volumetria compensativa del sub-ambito A.1.4 sul sub-ambito A.1.3 
attribuendo a   quest’ultimo premio di volumetria e di destinazione rispetto al P.R.G. ed estendendo l’area 
edificabile.nell’area compensata nell’ambito A 7.1 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo il percorso campestre esistente a nord dell’ambito 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- Residenza,  servizi scolastici. 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vedi scheda volume aggiuntivo PGT A.1.3  mc. 2.759,00 4.324    
A.1.4 mc.  7.577,50 
-  Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. vedi scheda A.1.3  mq.2.975,00 A.1.4 10.825,00 
-  Indice fondiario: variabile nei sub-comparti secondo le schede 
-  Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. 26,5 mq/ab.per le 

volumetrie già assegnate dal P.R.G.  
-  Parcheggi secondo schema di ambito.Piano Attuativo d’ambito 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- La progettazione nella zona di rispetto del pozzo di acqua potabile ,dovrà tenere conto delle disposizioni di 
cui alla DGR 7/12693 del 10/04/2003 e dell’art. 94 del D.Lgs 152/06 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  sul sedime della roggia Calciana se deviata 
all’esterno dell’abitato. 
 - prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 
classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini 
- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max mt. 9,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
 
SUB-AMBITO A.1.5 –A.1.6 
Poiché nell’ambito A.1.5 è in attuazione la convenzione riferita al P.E.3.1 di P.R.G. si riportano gli 
impegni sottoscritti con la convenzione stessa. 
Obiettivi della trasformazione 
- Realizzazione parco urbano di caratteristiche comunali tra il sub-ambito A.1.1 e il sub-ambito A.1.5 e A.1.6 

lungo la nuova strada ad ovest 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la strada Pumenengo -Colombare 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- Residenza,  
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vedi scheda A.1.5 mc. 5.130  A.1.6 mc. 0,00 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vedi scheda A.1.5 mq. 0,00  A.1.6 mq. 0,00 
 
- Indice fondiario: variabile nei sub-comparti secondo le schede 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. 26,5 mq/ab.per le 
volumetrie già assegnate dal P.R.G. parcheggi secondo schema di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- Realizzazione strada ad ovest  
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferimento a dieci anni  
- La progettazione nella zona di rispetto del pozzo di acqua potabile ,dovrà tenere conto delle disposizioni di 
cui alla DGR 7/12693 del 10/04/2003 e dell’art. 94 del D.Lgs 152/06 
. 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a sud e a nord e 

il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio, 
- prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 

classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini 
- Altezza massima: tre piani fuori terra ( max mt. 9,50),  
- Collegamento viario con comparto produttivo esistente ad ovest per razionalizzare la viabilità della zona. 
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP.nei 5 anni di validità 
del Documento di Piano 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
AMBITO A.2 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Realizzazione anche disgiunta dall’attuazione delle aree ZICO 
- Realizzazione parco urbano lungo la balza del fiume Oglio con percorso ciclo-pedonale di collegamento 

Madonna in Pratis di Rudiano,Santuario della Rotonda di Pumenengo. 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- Residenza, verde di utilizzazione collettiva  
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 8.000 esterno al Parco dell’Oglio 
                                                                       mc. 7.600 interno al Parco dell’Oglio nelle aree ZICO  
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 11.132 esterno al Parco dell’Oglio 
- Indice fondiario:  secondo la scheda per il comparto esterno al Parco dell’Oglio 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. parcheggi secondo 
schema di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- Realizzazione percorso ciclo-pedonale ad est  
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferimento a dieci anni. 
Contenuti degli interventi 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a ovest e a nord 

e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio, 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini 
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Realizzazione anche disgiunta dall’attuazione delle aree ZICO 
- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
AMBITO A.3 
 
 Obiettivi della trasformazione 
 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Realizzazione  la nuova strada ad ovest,fino al confine comunale nord.;per questo il Comune mette a 
disposizione mq. 1.200 nell’ambito 7 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la strada ovest 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive assegnate 
Funzioni da accogliere 
- Infrastruttura stradale 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: vedi scheda  mc. 1.428 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: vedi scheda mq. 4.760 (dimensione dell’ambito equivalente alla 
strada) 
- Indice fondiario:  secondo la scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. secondo schema di 
ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata delle aree necessarie per l’infrastruttura  
- Applicazione standard di qualità 
- Realizzazione strada ad ovest  
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a sud e a nord e  

il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio, 
 - prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 

classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini da realizzare nell’ambito 7 
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max mt. 6,50),  
- Collegamento viario con comparto produttivo esistente ad ovest per razionalizzare la viabilità della zona. 
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutte le aree necessarie per la strada alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
AMBITO A.4 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Completamento polo produttivo. 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo il percorso della strada ad ovest 
- Realizzazione verde da asservire all’uso collettivo e della  pista ciclopedonale lungo il lato nord 
dell’insediamento produttivo nuovo e di P.R.G. 
Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- complessi produttivi. 
Indici   (di massima) 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. vedi scheda mq. 13.630 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
- parcheggi secondo schema di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Asservimento ad uso collettivo delle  aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo 
standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale lungo la strada ovest. 
 - prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 
classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: complessi produttivi  
- Altezza massima:  ( max mt. 8,00),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
AMBITO A.5  
 
Obiettivi della trasformazione 

Dovranno essere rispettate le prescrizioni previste dal P.T.C. del parco stesso (art. 31 delle NdA del 
P.T.C.p.)Gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta 
a limitare al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico 
ambientale delle opere previste  

- Recupero di immobile nell’ambito del parco dell’Oglio al fine di migliorare l’ingresso al paese da est. 
- Realizzazione di  servizi e attività ammessi dal PTC del parco dell’Oglio 
Funzioni da accogliere 
- Residenza,agriturismo attrezzature per il parco  
Indici   (di massima) 
- Volume  aggiuntivo all’esistente.: vedi scheda  + mc. 300 
- Indice fondiario: esistente e  secondo la scheda 
- Superficie a standard :vedi scheda. 
Contenuti da convenzionare 
- Destinazione di ambito 
- Stipula di convenzione urbanistica con riferimento a dieci anni  
- divieto di ridurre la superficie drenante esistente. 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- potenziamento del corridoio ecologico lungo la balza del fiume Oglio con percorso ciclo-pedonale di 
collegamento Madonna in Pratis di Rudiano,Santuario della Rotonda di Pumenengo. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
AMBITO A.6 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Realizzazione congiunta disgiunta con l’attuazione delle aree ZICO 
- Realizzazione verde da asservire all’uso collettivo e della  pista ciclopedonale lungo il lato nord 
dall’insediamento produttivo nuovo e di P.R.G.e collegamento del sistema del verde con il  parco urbano 
lungo la balza del fiume Oglio con percorso ciclo-pedonale di collegamento Madonna in Pratis di 
Rudiano,Santuario della Rotonda di Pumenengo. 
- Organizzazione del parco intorno alla Rotonda. 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive 
 
Funzioni da accogliere 
- Residenza, verde di utilizzazione collettiva  
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 6.000 esterno al Parco dell’Oglio 
                                                                       mc. 8000 interno al Parco dell’Oglio nell’area ZICO più il 
volume della cascina 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 7.400 esterno al Parco dell’Oglio 
- Indice fondiario:  mc. 6.000 per il comparto esterno al Parco 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. parcheggi secondo 
schema di ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
- Cessione aree eccedenti lo standard minimo comunale anche a scomputo standard di qualità 
- Realizzazione percorso ciclo-pedonale a nord  
- Stipula di convenzioni urbanistiche con riferimento a dieci anni. 
- mitigazione dell’impatto con la zona artigianale a sud 
Contenuti degli interventi 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a ovest e a nord 
e il Parco sul Naviglio Pallavicino e dell’Oglio e organizzazione del Parco intorno alla Rotonda 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere  
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Realizzazione congiunta con l’attuazione dell’area  ZICO  
- Cessione di tutti gli standard  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 





 
 
 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
 
AMBITO A.7 
 
Comprende aree lungo la via del ciabattino e aree di completamento con accesso da viale Europa;si 
prevede  di realizzare il parco lineare lungo la roggia derivata dalla Calciana e una nuova viabilità per 
la nuova espansione prevista. 
L’ambito si compone di quattro sub-ambiti  A.7.1-A.7.2-A.7.3-A.7.4 
 
 Obiettivi della trasformazione 
 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Realizzazione  del parco lineare di quartiere lungo la roggia derivata dalla Calciana 
- Realizzazione pista ciclopedonale lungo la strada ovest 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle volumetrie aggiuntive assegnate 
- Recuperare dall’ambito mq. 2.000 quale area edificabile comunale da utilizzare per compensazione di altre 
cessioni di aree  
 
Funzioni da accogliere 
- residenza verde da asservire all’uso pubblico 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: A.7.1 mc. 5.120 vedi scheda, A.7.2 mc. 12.372 6.575 vedi 
scheda atto unilaterale obbligoA.7.3 mc. 2.200 vedi scheda, A.7.4 mc. 2.200 vedi scheda 
 
 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.:A.7.1 mq. 10.240 vedi scheda, A.7.2 mq. 12.372  6.575 vedi 
scheda atto unilaterale obbligoA.7.3 mc. 2.200 vedi scheda, A.7.4 mc. 2.200 vedi scheda 
 
scheda,A.7.3 mq. 2.720 vedi scheda, A.7.3 mq. 2.200 vedi scheda 
- Indice fondiario:  secondo la scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: mq/ab. 18,00 per i volumi aggiuntivi di P.G.T. secondo schema di 
ambito. 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata delle aree di compensazione  
- Applicazione standard di qualità 
- Realizzazione parco lineare di quartiere da asservire all’uso pubblico  
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico con la pista ciclo-pedonale  fra gli ambiti di trasformazione a sud e a nord e 
il percorso campestre della via del Ciabattino 
 - prescrizioni legate alla presenza della zona di rispetto del pozzo comunale (vedi norme geologiche PdR – 
classe 3.a), 
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate con giardino, schiere o condomini  
- Altezza massima: due piani fuori terra ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutte le aree necessarie per la strada alla stipula della convenzione. 
- Cessione di tutte le aree edificabili per la compensazione alla stipula della convenzione. 
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- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
NORME per TUTTI GLI  AMBITI A8 
 
Dovranno essere recepite integralmente le prescrizioni contenute nella Valutazione di 
incidenza del SIC IT2060014 "Boschetto della Cascina Campagna" quale parere 
espresso dal Settore Ambiente — Servizio Ambiente, e precisamente: 

− nelle aree a verde (in particolare negli ambiti A8 e Al2) le piantumazioni 
dovranno essere realizzate utilizzando esclusivamente specie vegetali 
autoctono certificate, ecologicamente coerenti con il contesto; 

− per ridurre l'impatto paesaggistico generato dalle strutture degli ambiti A8 e Al2, 
dovranno essere adottate scelte urbanistiche ed architettoniche volte a favorire 
l'armonico inserimento nel territorio circostante; 

-  per quanto r iguarda le acque di  scar ico,  tut t i  gli  ambi t i  e le aree di  
trasformazione dovranno essere collegati  al la fognatura comunale e 
convogliati verso un idoneo sistema di depurazione. Qualora ciò non risulti fattibile, 
è necessario verificare preliminarmente la fattibilità di prevedere lo scarico su suolo, 
secondo i dispositivi normativi vigenti. 

− per le aree per le quali è prevista l'espansione della pubblica fognatura, le acque 
meteoriche non contaminate dovranno essere smaltite in loco, attraverso la 
realizzazione di reti separate; 

− si dovrà limitare l'impermeabilizzazione del suolo con la creazione di zone verdi o 
dotate di pavimentazioni drenanti; 

- per le aree produttive dovranno essere previsti sistemi di separazione e 
trattamento/convogliamento in fognatura delle acque di prima pioggia; 

− il PGT dovrà recepire eventuali norme relative al Sito di Rete Natura 2000 e alle aree 
allo stesso contigue contenute nel Piano di gestione, laddove lo stesso diventi 
attuativo; 

− ogni ulteriore intervento che dovesse interessare anche indirettamente il Sito, ancorché 
esterno, ivi compresi quelli derivanti da ambiti già previsti dal PRG e di completamento, 
dovrà essere sottoposto alla verifica dell'Ente gestore del SIC per valutare la 
necessità di sottoporlo a Valutazione di Incidenza preliminarmente alla sua 
realizzazione. 



Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
 
AMBITO A.8.1  
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Allargamento via del Ciabattino in località Finiletti 
Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- residenza singola. 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 1.400 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.1.200 vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- formazione corridoio ecologico in continuazione del percorso campestre del Ciabattino 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi  
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
ELIMINATO Per prescrizioni della Provincia di Berga mo 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
AMBITO A.8.2 ( mapp.183-213 Fg. 8  ,34-184 Fg.8) 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della frazione Finiletti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
- allargamento della strada di accesso alla frazione 
Funzioni da accogliere 
- residenza singola. 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 4.000 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 4.000 vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera ,a corte 
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
- max mt. 9,50  su 1/3 del fabbricato 
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
  
 
AMBITO A.8.3 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della frazione Finiletti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
Funzioni da accogliere 
- residenza singola. 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 2.000 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.2.000 vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 



Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
 
 
AMBITO  A.8.4 –A.8. 5 –A.8. 6- A.8.7 ( mapp.83-84 Fg. 7 ) 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della frazione Finiletti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
-  Creazione di controstrada con spazi di sosta nella parte centrale della frazione Finiletti per favorire 
momenti di aggregazione 
-  
Funzioni da accogliere 
- residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: A.8.4 mc. 2.500 vedi scheda, A.8.5 mc. 2.500 vedi scheda, 
A.8.6 mc. 2.000 2.500 vedi scheda, A.8.7 mc. 4.000 vedi scheda, 
 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: A.8.4 mq. 2.170 vedi scheda, A.8.5 mq. 2.640 vedi scheda, A.8.6 
mq. 2.000 vedi scheda, A.8.7 mq. 5177 vedi scheda, 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
AMBITO  A.8.8 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della frazione Finiletti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
-  
Funzioni da accogliere 
- residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.:  mc. 2.500  3.000 vedi scheda. 
 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.:  mq. 3.600  3.000 vedi scheda. 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Opere di viabilità urbana e allacciamenti da realizzare nei primi cinque anni dalla stipula della convenzione 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
  
 
AMBITO A.9 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della edificazione residenziale  a diretto contatto con edifici residenziali esistenti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
- Riconversione di superfici produttive del P.R.G. 
- Funzioni da accogliere 
- residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 1.332 non computabile perché derivante da riconversione 
vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 0,000  vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni 
 
AMBITO A.10 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Consolidamento della edificazione residenziale  a diretto contatto con edifici residenziali esistenti 
- Recuperare standard di qualità monetizzato dalle superfici aggiuntive 
- Funzioni da accogliere 
- residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 896 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 0,000  vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
-indagini su clima acustico ai sensi dell’art 8 comma 3  L.447/95 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L.o permesso di costruire convenzionato 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 100%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
AMBITO A.11.1 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Ricucitura tra la edificazione residenziale della frazione Colombare e gli edifici sparsi esistenti lungo viale 
Europa 

- Integrazione con l’ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e  i filari della campagna senza 
previsioni di  urbanizzazioni pesanti. 

- Realizzazione collegamento ciclopedonale tra il capoluogo e la frazione quale standard di qualità 
- Nuovo collegamento ciclo-pedonale nella campagna tra la frazione e il capoluogo ( via Tintorie ) 
 
- Funzioni da accogliere : residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc.  24.000  15.000 15.300  , in 10 anni, vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 23.811 ,15.000  in 10 anni,  vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L.  – comparto (A.11.1 – A.11.2) 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
 
 
 
AMBITO A.11.2 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Ricucitura tra la edificazione residenziale della frazione Colombare e gli edifici sparsi esistenti lungo viale 
Europa 

- Integrazione con l’ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e  i filari della campagna senza 
previsioni di  urbanizzazioni pesanti.  

- Realizzazione collegamento ciclopedonale tra il capoluogo e la frazione quale standard di qualità 
- Nuovo collegamento ciclo-pedonale nella campagna tra la frazione e il capoluogo ( via Tintorie ) 
 
- Funzioni da accogliere : residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 15.000  9.450 7.701  , in 10 anni , vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq.  36.030  14.900 7.550     , in 10 anni , vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. – comparto (A.11.1 – A.11.2) 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
AMBITO A.12 
dovranno essere recepite integralmente le prescrizioni contenute nella Valutazione di incidenza 
del SIC IT2060014 "Boschetto della Cascina Campagna" quale parere espresso dal 
Settore Ambiente — Servizio Ambiente, e precisamente: 

− nelle aree a verde (in particolare negli ambiti A8 e Al2) le piantumazioni 
dovranno essere realizzate utilizzando esclusivamente specie vegetali 
autoctono certificate, ecologicamente coerenti con il contesto; 

− per ridurre l'impatto paesaggistico generato dalle strutture degli ambiti A8 e Al2, 
dovranno essere adottate scelte urbanistiche ed architettoniche volte a favorire 
l'armonico inserimento nel territorio circostante; 

− nella fascia perimetrale degli insediamenti dell'ambito Al2 sarà opportuno mettere 
a dimora, con sesto d'impianto naturaliforme, specie vegetali idonee per realizzare 
una barriera verde in grado di mascherare le aree antropizzate e contribuire a limitare la 
propagazione acustica e luminosa verso il SIC; 

-  per quanto r iguarda le acque di  scar ico,  tut t i  gli  ambi t i  e le aree di  
trasformazione dovranno essere collegati  al la fognatura comunale e 
convogliati verso un idoneo sistema di depurazione. Qualora ciò non risulti fattibile, 
è necessario verificare preliminarmente la fattibilità di prevedere lo scarico su suolo, 
secondo i dispositivi normativi vigenti. 

− per le aree per le quali è prevista l'espansione della pubblica fognatura, le acque 
meteoriche non contaminate dovranno essere smaltite in loco, attraverso la 
realizzazione di reti separate; 

− si dovrà limitare l'impermeabilizzazione del suolo con la creazione di zone verdi o 
dotate di pavimentazioni drenanti; 

- per le aree produttive dovranno essere previsti sistemi di separazione e 
trattamento/convogliamento in fognatura delle acque di prima pioggia; 

- s i  d o v r a n n o  p re v e d e r e ,  i n  r e l az i o n e  a l l ' a m b i t o  A l2 ,  s i s t em i  d i  
regolamentazione e controllo delle visite al SIC, tramite l'approvazione di .specifici 
regolamenti; 

− il progetto definitivo relativo all'ambito di trasformazione Al2, contenente la definizione 
di dettaglio degli interventi e delle opere di mitigazione sopra prescritte, 
dovranno essere trasmessi dell'Ente gestore del SIC, per un preventivo nulla-
osta, preliminarmente alla loro realizzazione; 

− il PGT dovrà recepire eventuali norme relative al Sito di Rete Natura 2000 e alle aree 
allo stesso contigue contenute nel Piano di gestione, laddove lo stesso diventi 
attuativo; 

− ogni ulteriore intervento che dovesse interessare anche indirettamente il Sito, ancorché 
esterno, ivi compresi quelli derivanti da ambiti già previsti dal PRO e di completamento, 
dovrà essere sottoposto alla verifica dell'Ente gestore del SIC per valutare la 
necessità di sottoporlo a Valutazione di Incidenza preliminarmente alla sua 
realizzazione. 

 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Favorire con attrezzature pubbliche e private di interesse pubblico, le potenzialità e la fruibilità anche 
turistica del Parco dell’Oglio 

- Favorire progetti integrati che tutelino e valorizzino le risorse culturali e ambientali del parco e del 
territorio ad esso collegato  



- rivitalizzare le risorse di ospitalità e per il tempo libero presenti nella frazione Finiletti . 
- Recuperare standard di qualità anche monetizzato dalle superfici aggiuntive 
- Integrazione con l’ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e  i filari della campagna senza 

previsioni di  urbanizzazioni pesanti. 
- Funzioni da accogliere 
- attrezzature pubbliche e private di interesse pubblico  
 
Indici   (di massima) 
- vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: edifici in linea per servizi  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
AMBITO A.13.1( mappale 178 Fg. 3 e mappale 141 Fg. 3) 
 
Obiettivi della trasformazione  

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Ricucitura tra la edificazione residenziale della frazione Colombare e gli edifici sparsi esistenti lungo viale 
Europa 

- Integrazione con l’ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e  i filari della campagna senza 
previsioni di  urbanizzazioni pesanti.  
- realizzazione collegamento ciclopedonale tra il capoluogo e la frazione quale standard di qualità 
- realizzazione strada ovest di aggiramento dell’abitato sulla direttrice nord-sud lungo il percorso del fiume 
Oglio quale standard di qualità 
 
- Funzioni da accogliere : residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 1.800 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 3.200 2.600 vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni e prescrizioni 
 
AMBITO A.13.2 
 
Obiettivi della trasformazione 

gli interventi dovranno essere caratterizzati da una progettazione e da una esecuzione volta a limitare 
al massimo l’occupazione del suolo e ad attuare un corretto inserimento paesistico ambientale delle 
opere previste  

- Ricucitura tra la edificazione residenziale della frazione Colombare e gli edifici sparsi esistenti lungo viale 
Europa 

- Integrazione con l’ambiente agricolo esistente ,riproponendo i percorsi e  i filari della campagna senza 
previsioni di  urbanizzazioni pesanti.  
- realizzazione collegamento ciclopedonale tra il capoluogo e la frazione quale standard di qualità 
- realizzazione strada ovest di aggiramento dell’abitato sulla direttrice nord-sud lungo il percorso del fiume 
Oglio quale standard di qualità 
 
- Funzioni da accogliere : residenze singole,.a schiera 
Indici   (di massima) 
- Volume residenziale aggiuntivo al P.R.G.: mc. 3.500 vedi scheda 
- Superficie aggiuntive rispetto al P.R.G.: mq. 4.800  vedi scheda 
- Superficie a standard minimi comunali: vedi scheda 
Contenuti da convenzionare 
- Cessione negoziata di tutti gli standard  
- Applicazione standard di qualità 
Contenuti dell’intervento 
- Tutela paesaggistica: 
- Tipologie edilizie: casa singola ,a schiera  
- Altezza massima:  ( max mt. 6,50),  
Strumenti per la  perequazione e compensazione 
- Vedi relazione del DdP, del PdS e del PdR e schede d’ambito. 
Strumenti attuativi 
-  P.I.I. – P.P. o P.L. 
Priorità da convenzionare 
- Cessione di tutti gli standard e asservimento aree  alla stipula della convenzione. 
- Applicazione standard di qualità. 
- Realizzazioni edilizie: nei dieci anni di cui il 50%  nel quinquennio di validità del DdP. 
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